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Praesentation af fundraiser

Sagsfremstilling

Kort praesentation af fundraiser Birgitte Echwald, ansat pr. 1. august 2023.

BESLUTNING

Birgitte Echwald preesenterede sig og omradet.



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Godkendt.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Temadrgftelse om kontrolgruppen ifm. budgetforslag

Sagsfremstilling

Afdelingsleder for Social og Arbejdsmarkedssekretariatet, Nicolai Windfeld Mathiasen, giver
@Jkonomiudvalget en mundtlig orientering om kontrolgruppens arbejde samt betydningen af budgetforslag
nr. 3U-07-D.

BESLUTNING

Taget til efterretning.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Foretraede for udvalget

Sagsfremstilling

Fa foretraede for et politisk udvalg ved sag pa dagsordenen

En borger, forening eller virksomhed i Odsherred Kommune kan f& foretraede for et udvalg pa et
udvalgsmgde, hvis borgeren, foreningen eller virksomheden er part i en sag, som udvalget skal
behandle.

Formalet med at fa foretreede er at styrke dialogen og inddragelsen i det politiske arbejde, herunder at fa
belyst enkeltpersoners eller gruppers synspunkter i en konkret sag, inden sagen behandles i udvalget.

Anmodningen om foretraede fremsendes til udvalgssekretaeren og vurderes af udvalgsformanden i
forhold til relevans. Af hensyn til planlsegningen af udvalgets mgde skal gnsket om foretraede for et
udvalg veere fremsendt pr. e-mail senest 2 hverdage forud for mgdet. Anmodningen skal indeholde
kontaktoplysninger pa den/de personer, der gnsker foretreede, samt hvilken sag/sager pa dagsordenen
det vedrarer.

Der kan kun sgges om foretraede én gang i et sagsforlgb, hvis sagen behandles i bade fagudvalg
(herunder flere fagudvalg) og @konomiudvalget.

Traeffetid
Pa udvalgsmgdet i marts og oktober kan borgere, foreninger eller virksomhed bede om traeffetid for
udvalgsformanden eller for hele udvalget.

Treeffetid handler om at drafte et anmeldt emne/tema inden for udvalgets omrade. Formalet er at hare
borgernes synspunkter om et emne/en problemstilling og fa en kort dialog for at forbedre
beslutningsgrundlaget i sager pa udvalgets omrade samt skabe en forstaelse for de beslutninger, der
treeffes.

Sadan foregar madet

Et foretreede er af begraenset varighed - maks. 15 min. - og formalet er at forelaegge sagen.
Udvalgsmedlemmerne kan stille opklarende spgrgsmal. Udvalgsformanden leder dreftelserne under
foretraedet. Selve beslutningen i sagen og den politiske drgftelse tages i udvalget for lukkede dare, efter
at foretreedet er afsluttet.

Se kontaktoplysninger samt mere om mulighederne for foretraede for udvalget pa kommunens
hjemmeside.

Muligheden for at made et udvalg bade ved foretraede og ved traeffetid om emne bortfalder i en periode
af 3 maneder forud for kommunalvalg.

BESLUTNING

Ingen.



https://www.odsherred.dk/politik/faa-foretraede-et-politisk-udvalg




Meddelelser fra formanden

BESLUTNING

Borgmesteren orienterede om dialog om et projekt.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Nyt fra medlemmers deltagelse i rad, naevn og bestyrelser

BESLUTNING

Borgmesteren orienterede om bestyrelsesmgde i Geopark Odsherred, herunder studietur med
bestyrelsen.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Orientering fra administrationen

Sagsfremstilling

1. Flygtningefordeling 2024 (bilag 1)
2. Invitation fra KL til mgde vedr. den faelleskommunale budgetkoordinering for
gkonomiudvalgsmedlemmer tirsdag den 12. september 2023 (bilag 2)

BESLUTNING

Udover de i punktet naevnte emner blev der orienteret om:

Kommunen har 22. august ansggt om deltagelse i IMPACT (Implementering af Al og borger-
centrerede Igsninger). Kommunen indgar i et partnerskab ledet af Danish Life Science Cluster i en
ansggning (3 — arigt projekt) til Erhvervsfremmestyrelsens pulje "Implementering og skalering af
velfeerdsteknologi”. Partnerskabet bestar af 5 kommuner, Aalborg Universitetshospital, Knowledge
Hub Zealand, Region Sjeelland og Danish Life Science Cluster. Odsherred deltager i delprojekt
omhandlende udviklingen af en velfeerdsteknologidrevet sundhedsfremmeindsats til at styrke sund
livsstil og trivsel for kronikere i kommunen med et seerligt fokus pa diabetikere hos barn og unge.
Indsatsen ivaerkseaettes bl.a. i samspil med partnerskabsaftale med Steno og ligger i forleengelse af
velfeerdsteknologi-tests i Odsherred i PreCare.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Genoptaget - Godkendelse af Skema C, PAB afd. 30 Anneberg Bakke

Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema

Godkende Skema C for opfgrelse af 20 familieboliger.

Sagens opstaen

Fa09 har den 26. maj 2023, pa vegne af Postfunktionaerernes Andels-Boligforening (PAB), ansagt om
godkendelse af Skema C og dermed godkendelse af det endelige byggeregnskab for opfarelse af 20
familieboliger, afd. 30, Anneberg Bakke.

Sagsfremstilling
Byradet godkendte den 23. februar 2021 Skema B med en anskaffelsessum pa 32,169 mio. kr.

Fa09 fremsender nu, pa vegne af PAB, Skema C for de feerdigbyggede boliger og ansgger om
godkendelse af det endelige byggeregnskab samt de endelige husleje.

Anskaffelsessummen udger ialt 34,131 mio. kr. og overstiger dermed den maksimale anskaffelsessum.
Boligorganisationen yder et tilskud pa 3,364 mio. kr. fra deres dispositionsfond.

Herefter udviser Skema C en anskaffelsessum pa 31,767 mio. kr. inkl. indeksering pa 0,991 mio. kr., da
fastprisperioden er overskredet.

Den arlige husleje udger 996 kr. pr. kvm. ekskl. forbrugsudgifter. Ved godkendelsen af Skema B var
huslejen oplyst til 887 kr. pr. kvm. Dette svarer til en stigning pa 12 %.

AEndringen i huslejen skyldes, at de forventede arlige udgifter til ejendomsskatter, renovation,
renholdelse, vedligeholdelse mv. er steget med 0,115 mio. kr. i forhold til tidligere budgetteret.

Ansggning fra fa09, Skema C, revisionserklaering samt beskrivelse af proses med Skema A, B og C ved
nybyggeri er vedlagt som bilag.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om almene boliger m.v. § 115.
Bekendtgerelse om statte til almene boliger § 13, stk. 3 ift. indeksregulering af entreprisesum.

@konomiske konsekvenser

Anskaffelsessummen pa 31,767 mio. kr. er finansieret med 8 % kommunal grundkapitalindskud pa 2,541
mio. kr., beboerindskud med 2 % pa 0,636 mio kr. og et realkreditlan pa 28,950 mio. kr. Regarantien pa
realkreditlanet udger 51,67 % pa baggrund af kreditforeningens veerdiansaettelse af eiendommen. Det
svarer til en kommunal regaranti pa 16,471 mio. kr.

Udgiften til kommunalt grundkapitalindskud er afholdt i 2021 med 2,574 mio. kr. Det endelige
grundkapitalindskud er saledes 0,033 mio. kr. lavere og kan tilga kassen.



Det opfarte feelleshus er pa 82 kvm. Ved godkendelse af Skema B var arealet oplyst til 150 kvm.
AEndringen af antallet af kvm. betyder, at det maksimale rammebelgb for byggeriet reduceres med 1,393
mio. kr. fra 32,169 mio. kr. til 30,776 mio. kr.

Der er medtaget 0,991 mio. kr. i anleegssummen, der vedrgrer indeksregulering af entreprisesummen
efter fastprisperiodens udlgb.

Tilskud fra dispositionsfonden pavirker ikke huslejeberegningen.

Der er modtaget revisionserkleering for byggeregnskabet, der er uden kritiske bemaerkninger.

Administrative, miljgmassige og sundhedsmassige konsekvenser

Udtalelser og hering

Administrativ indstilling

Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget at:

e godkende Skema C med en andring af anskaffelsessummen til 31,767 mio. kr. inkl. tillagt
indeksering.

¢ godkende en kommunal regaranti pa 16,471 mio. kr.

¢ godkende husleje pa 996 kr. pr. kvm.

e godkende eendring i kommunalt grundkapitalindskud til 2,541 mio. kr., og dermed en
indteegtsbevilling pa 0,033 mio. kr., der tilgar kassen.

Beslutning fra @konomiudvalget, 20. juni 2023, pkt. 132:

Udsat.

Genoptaget pa Gkonomiudvalgets magde den 22. august 2023

Supplerende oplysninger

Ved godkendelse af Skema A og B godkendes en forelgbig husleje, og ved Skema C godkendes den
endelige husleje.

Huslejestigningen fra 887 kr. arligt pr. kvm. ved Skema B til 996 kr. ved Skema C skyldes stigninger i de
forventede arlige driftsudgifter. Det handler primaert om en stigning i udgifter til ejendomsskatter,
renovation, renholdelse og henlaeggelser til vedligeholdelse. Se naermere i bilaget "Udlejningsbudget
2023 Anneberg Bakke".

Til sammenligning kan oplyses, at huslejen i de seneste 4 godkendte skema-sager har ligget i spaendet
fra 939 kr. arligt pr. kvm. til 1.097 kr. Boligselskabet oplyser derudover, at alle boliger er udlejet, og at der



generelt ikke er udlejningsvanskeligheder. Dermed er alle hensyn i forhold til at godkende opfyldt.

| @vrigt skal oplyses, at den samlede anskaffelsessum udger 35,131 mio. kr. og ikke som oplyst under
afsnittet Sagsfremstilling 34,131 mio. kr. Dette har ikke konsekvenser i forhold til den anskaffelsesum, der
indgar i Skema C pa 31,767 mio. kr. og som ansgges godkendt i neerveerende sag.

BESLUTNING
Indstillet.

Fraveerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Optagelse af lan til finansiering af indefrosset grundskyld

Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema

Godkende laneoptagelse pa 40 mio. kr. til finansiering af indefrosset grundskyld.

Sagens opstaen

Fra 1. juli 2018 har kommunerne haft mulighed for at finansiere manglede indteegt fra indefrosset
grundskyld via lantagning. Ved at genbelane borgernes lan, har ordningen ikke en likviditetseffekt for
kommunens kassebeholdning. Det er en forudsaetning i likviditetsprognosen at der hjemtages lan til
finansiering af indefrosset grundskyld i 2023.

Sagsfremstilling

Pr. 1. august 2023 er der for aret fastfrosset grundskyld for 45,6 mio. kr. Det indefrosset belgb reduceres
en del hen over aret bl.a. i forbindelse med salg af boliger. Primo aret var der indefrosset omkring 51 mio.
kr. for 2023. Det endelige indefrosset belgb i 2023 forventes at blive omkring 40 mio. kr., og det
anbefales at der optages lan for 40 mio. kr. Et eventuelt restbelgb vil indga i sagen til lAneramme 2023,
som forleegges til politisk behandling i februar 2024.

KommuneKredit har den 7. august 2023 oplyst felgende renteniveau:
10-arigt staende I&n med variabel rente: 3,78 pct.
10-arigt stdende lan med fast rente: 3,54 pct.

SKAT overtager opgaven med ejendomsskat og boligejernes geeld fra primo 2024, men KL forventer
forst at Skatteministeriet betaler kommunerne de skyldige belgb i 2026. Lan til indefrosset grundskyld
forventes derfor forst indfriet i 2026.

Lan med variabel rente kan indfries eller der kan foretages ekstraordineerafdrag uden der skal afregnes
ekstra omkostninger til KommuneKredit. Ved fast rente kan kursvaerdien pa lanet vaere steget i 2026 og
det vil koste mere end restgaelden at indfri lanet.

Pr. 1. august 2023 har kommunen en samlet geeld (ekskl. aeldreboliger) pa 509,6 mio. kr. hvoraf 318,1
mio. kr. er fastforrentet |&n (62 pct.) og 191,5 mio. kr. er variabelt forrentet l1an (38 pct.). Af de variable
forrentet Ian vedragrer 130,1 mio. kr. lan til indefrosset grundskyld.

Lovgrundiag

Lov om kommunernes styrelse § 41.
Bekendtgerelse om kommunernes lantagning og meddelelse af garantier m.v

@konomiske konsekvenser

Lan til finansiering af indefrosset grundskyld pa 40 mio. kr. anbefales at optages som et stadende lan med
variabel rente. Der er i 2023 ikke budgetlagt med manglede indtaegt som fglge af indefrosset grundskyld.
Det skyldes at indefrosset grundskyld ikke har en kasseeffekt hvis det finansieres ved laneoptagelse.
Indtaegts- og udgiftsbevilling s@ges derfor samtidig og ferst i denne sag, hvor der traeffes beslutning om



indefrosset grundskyld skal finansieres ved laneoptagelse.

Lanet vil blive hjemtaget omkring oktober 2023, sa fagrste rentebetaling vil farst forfalde i 2024. Udgifter
hertil vil i 2024 indga i budgetopfalgningssagen pr. 28. februar der politisk behandles pa maderne i april
2024. Udgiften i 2025 vil indga som en teknisk korrektion til Budget 2025.

Der er mulighed for at hjemtage yderligere l&n pa baggrund af laneramme 2023. Beslutning om
udnyttelse af lanerammen for 2023, skal veere truffet af kommunalbestyrelsen i et made senest den 31.
marts 2024. Lanerammen kan endelig opggres primo 2024, og vil blive forelagt til politisk behandling pa
mgderne i februar 2024.

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmaessige konsekvenser

Udtalelser og haring

Administrativ indstilling

Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget, at:

1. der optages et 10-arigt stdende variabelt 1an pa 40,0 mio. kr. til finansiering af indefrosset
grundskyld.

2. der afgives en indteegtsbevilling pa 40,0 mio. kr. til lAaneoptagelse.

3. der afgives en tillaegsbevilling pa 40,0 mio. kr. til indefrosset grundskyld.

BESLUTNING

Ad. 1: Indstillet.
Ad. 2: Indstillet.
Ad. 3: Indstillet.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Udkast til Planstrategi 2023

Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema
Godkende udkast til Planstrategi 2023.

Sagens opstaen
@konomiudvalget besluttede pa m 21. februar 2023 at igangsaette arbejdet med planstrategi 2023.

Sagsfremstilling

Jkonomiudvalget besluttede, at planstrategien denne gang skulle fokusere pa at indarbejde allerede
vedtagne politikker og strategier i kommuneplanen. Der har siden veeret temamgde med Byradet i april,
hvor der blev drgftet ud fra temaerne "Klima, Miljg og Ressourcer", "Byliv, Bymidter og Kapacitet" samt
"Erhverv og Turisme". Drgftelserne blev udgangspunktet for et oplaeg til @dkonomiudvalget som politisk
styregruppe. Opleegget blev efterfglgende sendt til politisk kommentering i Byradet. Sidst har udkast til
Planstrategi 2023 veaeret til kommentering bade internt i administrationen og i Byradet.

Planstrategien er en overordnet strategisk retningsgiver for, hvilken vej kommunen skal udvikles de
kommende ar og farste skridt pa vejen mod en revision af kommuneplanen.

L]

Planstrategien er opdelt i tre overordnede temaer: "Klima og Natur”, "Byliv og Kapacitet” samt "Erhverv
og Turisme”. Hvert tema har en "indledende" side, der giver en overordnet beskrivelse af emnet og stiller
en reekke spargsmal, der fokuserer pa de dilemmaer, vi som kommune star over for i forbindelse med
bade udviklingen og hensynet til borgere, lokalsamfund og landskab. Planstrategien er dermed samtidig
indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplanrevisionen.

Hvert tema indeholder en raekke undersider, hvor vi gar i dybden med konkrete emner. Det er i hgj grad
her, politikken kommer ind i billedet frem mod revisionen af kommuneplanen.

Derudover har vi afsnittet "Strategi for udvikling", der beskriver baggrunden for planstrategiarbejdet. Her
finder | en screening af Verdensmalene, et afsnit om Geoparken, en praesentation af forsegsprojekter
inden for kyst- og naturturisme samt et forslag til en principiel hovedstruktur for Odsherred.
Hovedstrukturen fokuserer pa to elementer: "landskab" og "udvikling".

Der er lavet en screening af planstrategiens politik i forhold til hvilke af FN’s Verdensmal, som politikken
passer ind i. Screeningen er vedlagt som bilag 3 og indarbejdet i planstrategien, hvor der er udpeget 3
verdensmal som byradet i saerliggrad vil have fokus pa frem mod naeste planstrategi.

Denne gang har vi valgt at opbygge planstrategien som en hjemmeside i vores nye digitale plansystem.
Dette betyder, at opbygningen og strukturen er lidt anderledes. Den skal ikke laeses direkte fra start til
slut, men handler mere om at veelge et emne, og jo dybere ned man klikker, desto mere detaljeret bliver
indholdet. Udkast til Planstrategi 2023 kan laeses som hjemmeside her.

Vi anbefaler, at | lzeser Planstrategi 2023 som en hjemmeside. Vi sender dog ogsa en PDF-version som
sikkerhedskopi, men bemeerk, at den kan virke lidt ustruktureret, da den blot er en udskrift af


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=65c0b54c-10ba-497c-bb36-c4c0715b0d36&punktid=f2d07204-4d30-4e30-822b-3255f203a9dd
https://odsherred.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?PlanId=20

hjemmesiden og derfor ikke har samme opbygning.

Lovgrundilag

Planloven

Gkonomiske konsekvenser

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmaessige konsekvenser

Udtalelser og haring

Safremt Byradet godkender Udkast til Planstrategi 2023 sendes den i 8 ugers offentlig hagring.
Efterfalgende sendes Planstrategi 2023 til endelig vedtagelse i Byradet via @konomiudvalget.

Borgermgde

Safremt planstrategien godkendes, inviteres til borgermade 20. september 2023 fra 17-18:30.
Borgermadet vil seerligt have fokus pa forsggsprojekter til kyst- og naturturisme. Oplaeg til program for
borgermadet er vedlagt (bilag 4).

Forsegsprojekter til kyst- og naturturisme, ombytning af sommerhusomrader og
udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og daekker som udgangspunkt kyststraekningen fra
strandkanten og ca. 3 km ind i landet, dog med lokale variationer. Den daekker de dele af kysten, der
ligger i sommerhusomrader og i landzone, dvs. ikke omrader, der er udlagt som byzone.

Planloven foreskriver at den kommunale planlaegning for kystnaerhedszonen skal sikre, at zonen uden for
udviklingsomrader friholdes for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afheengig af en kystnaer placering.
Samtidig er det fastsat i planloven er der ikke ma udlaegges nye sommerhusomrader indenfor
kystnaerhedszonen.

/AEndring af planloven juni 2017 giver mulighed for at udpege udviklingsomrader inden for
kystneerhedszonen uden seerlige landskabs-, natur- og miljginteresser og ans@ge om mulighed for at
udligge nye sommerhusomrader indenfor kystnaerhedszonen med udgangspunkt i at der skal ske en
ombytning. Hvert fijerde ar kan kommunalbestyrelserne ansgge indenrigs- og boligministeren om at
udarbejde landsplandirektiv for udviklingsomraderne i kystnaerhedszonen og ombytning af
sommerhusomrader.

Ministeren har ogsa inviteret til at ans@ge om forsagsprojekt til kyst- og naturturisme. Her er der mulighed
for at ansgge om at kunne dispensere fra en reekke vaesentlig lovgivning, herunder seerligt
strandbeskyttelseslinjen og krav om planlaegning i tilknytning til eksisterende turismeomrader eller
byomrader.

For at kunne ansgge om Udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, ombytning af sommerhusomrader og
forsggsomrader er det statsligt krav at udpegningerne sker i overenstemmelse med kommunen



planstrategi eller som direkte udpegninger i planstrategien.

Vi har haft en aben invitation til at indsende forsagsprojekter til kyst- og naturturisme, ombytning af
sommerhusomrader og udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen.

Ombytning af sommerhusomrader indenfor kystneerhedszonen

Der er kommet et projekt ind med gnske om udvikling af nyt sommerhusomrade nord for Lundbeck, ved
Lumsas. Forslaget til nyt sommerhusomrade ved Lumsas foreslar administrationen ikke indarbejdes i
planstrategien. Det skyldes at omradet er udlagt til konsekvenszone for Lundbeck og udpeget til
bevaringsveerdigt landskab, og det er national interesse dels at sikre de bevaringsveerdige landskaber og
udviklingsmuligheder for vaesentlige produktionsvirksomheder.

Forslag til forsagsprojekter til kyst og naturturisme

Forsg@gsprojekter til kyst- og naturturisme omhandler 6 projekter pa landsplan. Administrationen foreslar
derfor at Byradet efter hgring af planstrategi 2023 udveelger 1 projekt, som Byradet byder ind med til
forsagsprojekt til kyst og naturturisme. Administrationen foreslar at medtage de projekter i udkast til
Planstrategi 2023, hvor der kan veere et potentiale, og pa baggrund af hgringen, at Byradet tager en
endelig dreftelse. Der vil blive lagt en saerskilt sag op til politisk behandling efter haring af udkast til
planstrategi 2023, hvor der besluttes hvilket projekt Odsherred Kommune ansgger med. Forslagene til
forsggsprojekter er:

» Forsagsprojekt til Ferieboliger ved Rggeriet, Havnebyen, Sjeellands Odde
» Forsagsprojekt til Udvikling af Gundestrup Marina

» Forsagsprojekt til Udvikling Lillero, Hgve Strand

» Skamlebaek radiostation

* Nykabing havn og omegn.

Forsagsprojekterne skal bl.a. opfylde fglgende:

"Projekterne har et veesentligt potentiale til at skabe vaekst og udvikling i kyst og naturturismen og @ge
tiltreekning af turister samt via nyskabende elementer er seeregne, sa de kan bidrage til udviklingen af
turisme i Danmark”.

Det er administrationens vurdering at projektet "Udvikling af Lillero" vil fa sveert ved at opfylde kriteriet.

Administrationen foreslar, at alle projekter indgar i den offentlige haring af Planstrategi 2023 og at
Jkonomiudvalget efterfalgende udveaelger hvilket/hvilke projekt(er) kommunen byder ind med i
fors@gsordningen.

Det er ambitionen at administrationen i samarbejde med projektejerne kvalificerer de indkomne forslag i
lgbet af hgringsperioden.

Administrativ indstilling

Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget at:

1. godkende at sende udkast til Planstrategi 2023 i 8 ugers offentlig hgring med borgermade 20.



september 2023.

BESLUTNING

Ad. 1: Indstillet, idet savel de 5 kystnaerhedsprojekter, som ombytningsprojektet i Lumsas indgar i
hagringen.

Administrationen udarbejder et notat om ombytningsprojektet, der kan indga i Byradets behandling
den 5. september 2023.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Endelig vedtagelse af Kommuneplantillaeg 14 - Store sommerhuse

Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg 14 for store sommerhuse.

Sagens opstaen

Byradet vedtog pa made d. 31. maj at vedtage forslag til kommuneplantillaeg nr. 14 for store
sommerhuse, samt at udsende forslaget i 8 ugers offentlig hgring. Forslaget har nu veeret i hgring og er
dermed klar til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Kommuneplanens formuleringer om store sommerhuse @nskes styrket saledes at der bedre kan
administreres direkte efter planlovens §12 stk 3.

Planlovens § 12, stk. 3 medfarer, at kommunalbestyrelsen inden for byzoner og sommerhusomrader kan
modseette sig opfarelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer,
nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud
kan dog ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen, er udlagt til offentligt formal,
eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt Rammebestemmelsen skal
formuleres klart og praecist for at kunne danne grundlag for nedleeggelse af forbud efter planlovens § 12,
stk. 3.

Den nuvaerende bestemmelse anferer at der "som hovedregel" ikke tillades sommerhuse pa 200 m2.
Den vurderes at veere for upraecis og er nu praeciseret i kommuneplanens rammedel. Desuden er den
gentaget i kommuneplanens retningslinjer og i kommuneplanens redegarelse er det ligeledes praeciseret
hvilke hensyn der ligger til grund for ikke at tillade store sommerhuse:

¢ Stgjgener og afskaermning

« Trafik og parkering

« Affald og renovation

« Stiforhold og adgang til kyst og natur

* Husenes fremtraeden er dominerende i landskabet og ude af harmoni med de eksisterende

karakteristika for det pageeldende sommerhusomrade
« Skov og bevoksning fjernes og naturveerdier nedslides og lider overlast.

Grundstgrrelse og bebyggelsesprocent er inddraget i formuleringerne som gnsket af Byradet.

* Minimumsgrundsterrelsen fastsaettes til 2000m2 (kan fraviges nar ovenstaende hensyn kan
varetages tilfredsstillende ved mindre grundstarrelser). 2000m2 har vaeret kommuneplanens
minimumsgrundstgrrelse i flere plangenerationer. En del sommerhusomrader i Odsherred har dog
mindre grunde og en del af de udstykningsansggninger der modtages omhandler gnsker om at
udstykke mindre grunde. Da man ikke hidtil har administreret direkte med hjemmel i
kommuneplanen er disse ansggninger ofte blevet imgdekommet.

« Bebyggelsesprocenten til max. 15% (identisk med bygningsreglementet)



Lovgrundlag
Planlovens §§12 stk 1 og 3, 14 samt 23c.

Planlovens §12 fastsaetter at kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfarelse, samt
at kommunalbestyrelsen Inden for byzoner og sommerhusomrader kan modsaette sig opfarelse af
bebyggelse eller zendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedleegges, nar det pagaeldende omrade i kommuneplanen, er udlagt til offentligt formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtzaegt. Denne bestemmelse pataenkes f.eks.
anvendt i konkrete sager hvor enkeltstdende store sommerhuse er ugnsket og konflikter ikke kan
elimineres. Fremgangsmaden er i 2021 bekraeftet som gangbar af Indenrigs- og Boligministeren.
Odsherred Kommune vil formentlig veere den fgrste kommune, der anvender aktivt denne metode for at
imgdega store sommerhuse og metoden ma derfor forventes at blive endeligt testet i Planklagenaevnet.
Alternativet er f.eks. en temalokalplan for hele kommunen om store sommerhuse. Den vil bl.a. forudsaette
en ressourcekraevende servitutgennemgang af samtlige 24.000. sommerhuse.

Planlovens §14 fastsaetter at kommunen kan nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar indenfor hvilken
periode en lokalplan skal pabegyndes. Denne bestemmelse kan f.eks. anvendes til i seerlige tilfaelde at
muliggere omrader med en flerhed af store sommerhuse nar konflikter kan elimineres og projektet
understatter kommunens turistpolitiske malsaetninger (kommuneplanens kapitel 6) om et bredere tilbud af
overnatningsformer. En lokalplanproces sikrer at offentligheden hgres og inddrages i den kommunale
planleegning.

Planlovens § 23c, stk. 1, fastsaetter, at en kommune kan aendre kommuneplanen. Ogsa selvom
endringen ikke sker i forlaengelse af planstrategien. Men det kraever, at kommunen indkalder idéer og
forslag for planleegningarbejdet gar i gang — medmindre der er tale om mindre aendringer i f.eks.
kommuneplanens rammedel. Det er administrationens vurdering at der netop er tale om en mindre
2&ndring af kommuneplanens rammedel, samt at hensigten med aendringen allerede er

foldet tilstreekkeligt ud i kommuneplanens redeggrelse der var genstand for omfattende haring i 2021.

Gkonomiske konsekvenser

Administrationen har i juni udbedt sig en skriftlig udtalelse fra Vurderingsstyrelsen, angaende de
endrede udstykningsreglers konsekvenser for grundejerne. Styrelsen har telefonisk oplyst at der som
udgangspunkt vil veere tale om en lavere ejendomsvaerdi for eiendomme, der ikke kan forventes
udstykket nar kommuneplanens minimumsgrundsterrelse pa 2000m2 bliver handhzevet i stedet for
Byggelovens pa 1200m2. 4070 ud af 23157 sommerhuse har en grund pa mere end 2400 m2 - 818
sommerhuse en grund pa mere end 4000m2.

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmassige konsekvenser

Udtalelser og hering

Der blev modtaget 49 hgringssvar fra grundejerforeninger, foreninger og borgere i hgringsperioden. 44



hagringssvar stgtter kommuneplantillaegget, 2 haringssvar tager forbehold mod udstykningsreglen (>2000
m2), 1 hgringssvar er imod begraensninger i borgernes frihed. Hgringssvarene er gennemgaet i Bilag 1
og kan ses i deres fulde laengde i Bilag 2. Bilag 3 gengiver forslaget til den endelige tekst i
kommuneplantillaegget.

Administrativ indstilling

Direktionen indstiller til dkonomiudvalget, at:

1. vedtage kommuneplantillzeg nr. 14 for store sommerhuse.

BESLUTNING
Ad. 1: Indstillet.

Fraveerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Godkendelse af deponering ved indgaelse af lejekontrakt pa Hgjby
Hovedgade 67.

Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema

Godkende lejekontrakt, finansiering af husleje samt deponeringsforpligtigelse vedr. lejemalet af
hovedhuset pa Hgjby Hovedgade 67, Hajby.

Sagens opstaen

Jkonomiudvalget godkendte salg af Hajby Hovedgade 67, 4573 Hgjby den 14. juni 2022. Salget var
betinget fra dkonomiudvalgets side af, at foreningshuset skulle fortseette.

Der blev dreftet felgende muligheder for Igsning af brugernes fortsatte benyttelse af foreningshuset:
o Kommunen lejer hovedhuset i 5 &r med mulighed for forleengelse.
¢ Nyt udbud uden forbeholdet om foreningshuset.
o Kommunen beholder hovedhuset ved selvstaendig udstykning.

Efter draftelse med kaber om ovennaevnte muligheder blev beslutningen, at kommunen lejer
foreningshuset.

Sagsfremstilling

| forbindelse med kommunens salg af Hgjby Hovedgade 67 er der nu i enighed udarbejdet en
lejekontrakt for kommunens fremtidige leje af hovedhuset pa Hgjbygard - foreningshuset.

Da lejekontrakten indgas i forbindelse med en handel, er den omfattet af en deponeringsforpligtigelse, et
sakaldt sale-and-lease-back-arrangement. Dette har Indenrigs- og Sundhedsministeriet godkendt, og
sagen kommer derfor til politisk behandling.

Vi har forhandlet felgende ordning pa plads:
» Anvendelse

o Kommunens brugere kan benytte foreningshuset mandag-fredag mellem kl. 9.00 og k.
16.30. Kommunen far desuden brugsret til en fast hverdagsaften, der fastsaettes ved
underskrift af kontrakt. Lejlighedsvise weekend arrangementer aftales med udlejer ad hoc.

o Lejer har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af seerlige offentlige forskrifter
og har pligt til for egen regning at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med
hensyn til lejemalets indretning og drift, herunder forskrifter vedrgrende miljg- og
brandforhold.

¢ lkreefttraeden/overtagelse:
o Lejemalet overtages af lejer, nar udlejer overtager ejendommen. Det endelige tidspunkt for
lejers overtagelse bekraeftes skriftligt af parterne.
o Der bliver lavet en rapport for ejendommens tilstand og indretning pa
ikrafttraedelsestidspunktet.



* Opsigelse/ophor
o Lejer kan skriftligt opsige lejeforholdet med et varsel pa 12 maneder til fraflytning ved
udgangen af en maned.

o Lejer kan dog tidligst opsige lejeforholdet til fraflytning 5 ar efter at lejer har overtaget
lejemalet.

o Lejer kan forlaenge lejeforholdet, hvilket skal ske med 12 maneders varsel fra ar 5.
pabegyndes.

o Det er mellem parterne aftalt, at udlejer, med 12 maneders varsel, kan opsige lejer i ar 10 og
fremover hvert 5 ar med neevnte varsel.

« Arlig ydelse/depositum

o Samlet arlig leje kr. 200.000,00. Den arlige leje udger 234 m2 & kr. 854,70. Se bilag for

markedsvurdering af lejen. Lejen for de farste 5 ar betales ved overtagelse af lejemal og
finansieres af salgsindtaegten.

o Lejer betaler ikke depositum i lejeforholdet.

* Forbrugsregnskab/ejendomsregnskab:

« Der afregnes efter fordelingsnggle i forholdet 75%/25%, hvor Odsherred Kommune betaler
de 75%.

* Ejendomsregnskab.

o Udlejer star for ud- og indvendig vedligeholdelse og fornyelse af det lejede. Lejer stéar for
renholdelse af de indvendige arealer, samt vedligeholdelse af lasgre som fx. stole, borde
mv.

o 1. sal er i dag aflukket og anvendes ikke. Udlejer er ikke forpligtiget til at vedligeholde eller
indrette disse lokaler.

o Udgiften til indvendig fornyelse og vedligeholdelse er maksimeret til kr. 30.000 inkl. moms pr.
kalenderar fra udlejers side.

o Aftalt regulering af lejen

o Lejen reguleres ikke i de farste 5 ar. herefter reguleres lejen hvert ar pa den dato hvor
lejemalet er blevet overtaget.

o Lejen reguleres efterfglgende med den umiddelbart forud for reguleringen geeldende arlige

leje med den procentvise a&ndring i nettoprisindekset pr. 1. oktober i det foregaende ar til
lejeregulering aret efter.

e Tinglysning og omkostninger
o Lejer er berettiget til at lade naervaerende lejekontrakt tinglyse pa ejendommen med respekt

af nuveaerende og fremtidige heaeftelser samt byrder, der er tinglyst far lejekontraktens
anmeldelse til tinglysning.

o Ved ophgr er lejer forpligtiget til at aflyse den tinglyste lejekontrakt.

Administrationen oplyser, at ovedragelsesdatoen afhaenger af, at lokalplanen godkendes, og at
kaber/udlejer far meddelt byggetilladelse til projektet.

Der er desuden afholdt mgde med foreningerne, samt foreninger har veeret bedt om at oplyse deres
behov. Udfra deres tilbagemeldinger til tidsrummet er besluttet som ovennaevnt.



Lovgrundlag

Bekendtgerelse om kommunernes lantagning og meddelelse af garantier m.v.

@konomiske konsekvenser

Indenrigs- og Sundhedsministeriet har godkendt sale-and-lease-back-arrangement af Hovedhuset pa
ejendommen Hgjby Hovedgade 67. Indgaelse af lejeaftale vil kreeve en deponering pa 0,684 mio. kr. Det
er ogsa muligt at modregne deponeringsforpligtelsen i kommunens laneramme for 2023. | de seneste par
ar, har der vaeret ledig laneramme som ikke har veeret fuldt udnyttet til lAneoptagelse og det anbefales
derfor at modregne deponeringsforpligtelsen i kommunens laneramme for 2023. Laneramme 2023
behandles politisk i februar 2024.

Udgift pa 1,0 mio. kr. for de fgrste 5 ar, som kan finansieres af indteegten pa 3,150 mio kr. fra salget af
ejendommen. Indteegten fra salget handteres i farstkommende budgetopfalgning efter at salget er
endeligt faldet pa plads. Det vil ogsa veere pa det tidspunkt at huslejen forfalder til betaling.

Udgifter til tinglysning af lejekontrakt anslaet kr. 5.000 + moms.

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmaessige konsekvenser

Udtalelser og haring

Jura har haft den endelig lejekontrakt i hgring og har ingen bemeerkninger.

Administrativ indstilling

Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget, at:

1. godkende deponeringsforpligtelsen pa 0,684 mio. kr. ved indgaelse af lejemal af hovedhuset pa
Hgjby Hovedgade 67, modregnes i kommunens laneramme for 2023.

2. godkende lejekontrakten.

3. godkende at udgiften til huslejen for de farste 5 ar pa 1,0 mio kr. finansieres af indteegten fra
salg af ejendommen.

BESLUTNING

Ad. 1: Indstillet.
Ad. 2: Indstillet.
Ad. 3: Indstillet.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen



Underskriftside

Kompetence

@konomiudvalget.

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa Godkend.

BESLUTNING

Godkendt.

Fravaerende:
Felex Pedersen
Mathias Hansen
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