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Punkt 47: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-G01-25-19
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Sagsfremstilling

Faste indkaldelser:

Kommunaldirekter Mette Touborg

Centerchef for Erhverv, Teknik og Miljo Boie Skov Frederiksen
Protokol Anette Serensen

@vrige indkaldelser:

Erhvervschef Tina C. Frederiksen

Magdet afvikles hos Molslinjen, Oddenvej 388, Sj. Odde og medets forste 30 min. er afsat til virksomhedsbesog.
Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:
1. godkende dagsordenen.
Beslutning
Ad 1: Godkendt.

Fraverende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 48: Foretrade for udvalget

00.01.10-G01-22-8
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Sagsfremstilling

Fa foretrzede for et politisk udvalg ved sag pa dagsordenen.
En borger, forening eller virksomhed i Odsherred Kommune kan fa foretraede for et udvalg pa et udvalgsmede, hvis
borgeren, foreningen eller virksomheden er part i en sag, som udvalget skal behandle.

Formaélet med at fa foretreede er at styrke dialogen og inddragelsen i det politiske arbejde, herunder at fa belyst
enkeltpersoners eller gruppers synspunkter i en konkret sag, inden sagen behandles i udvalget.

Anmodningen om foretreede fremsendes til udvalgssekreteren og vurderes af udvalgsformanden i forhold til relevans. Af
hensyn til planleegningen af udvalgets meade skal ensket om foretreede for et udvalg vaere fremsendt pr. e-mail senest 2
hverdage forud for mgdet. Anmodningen skal indeholde kontaktoplysninger pa den/de personer, der ensker foretraede,
samt hvilken sag/sager pa dagsordenen det vedrorer.

Der kan kun segges om foretraede én gang i et sagsforleb, hvis sagen behandles i bdde fagudvalg (herunder flere fagudvalg)
og OWkonomiudvalget.

Treeffetid
P& udvalgsmedet i marts og oktober kan borgere, foreninger eller virksomhed bede om treeffetid for udvalgsformanden
eller for hele udvalget.

Treeffetid handler om at drefte et anmeldt emne/tema inden for udvalgets omrade. Formélet er at here borgernes
synspunkter om et emne/en problemstilling og fa en kort dialog for at forbedre beslutningsgrundlaget i sager pa udvalgets
omrade samt skabe en forstielse for de beslutninger, der treeffes.

Sadan foregiar modet

Et foretraede er af begranset varighed - maks. 15 min. - og formaélet er at foreleegge sagen. Udvalgsmedlemmerne kan
stille opklarende spergsmal. Udvalgsformanden leder dreftelserne under foretradet. Selve beslutningen i sagen og den
politiske dreftelse tages i udvalget for lukkede dere, efter at foretreedet er afsluttet.

Se kontaktoplysninger samt mere om mulighederne for foretreede for udvalget pa kommunens hjemmeside.
Indstilling
Direkteren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, turisme og Branding at:
1. tage oplysningerne fra treeffetid til efterretning.
Beslutning
Ad 1: Ingen foretreeder.

Fravaerende:
Julie Jacobsen (O)


https://www.odsherred.dk/da/foelge-politik-og-udvikling/byraadet-og-politiske-udvalg/faa-foretraede-for-et-politisk-udvalg/

Punkt 49: Meddelelser fra formanden

00.01.00-G01-25-19
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. tage orienteringen til efterretning.

Beslutning
Ad 1: Formanden orienterede om, at hun udtraeder af Landdistrikternes Feellesrad.
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fraverende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 50: Nyt fra medlemmernes deltagelse i rad, nzevn og bestyrelser

00.01.00-G01-25-19
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Sagsfremstilling

¢ Dialogforum "Sammen om erhverv og turisme i Odsherred" - Karina Vincentz og Per Flemming Larsen
¢ Fishing Zealand - Jonas Nergaard

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

Ad 1: Jonas Nergaard orienterede om forste mede i bestyrelsen for Fishing Zealand.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Dialogforum "Sammen om erhverv og turisme i Odsherred" fjernes fra oversigten, da hele udvalget indgar i forummet.

Fravarende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 51: Orientering fra administrationen
00.01.00-G01-25-19

Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.
Sagsfremstilling

Administrationen vil pa medet orientere om seneste nyt.

¢ Lokalplan for Hojby By

Indstilling

Direkteren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:
1. tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

Ad 1: Orienteringen taget til efterretning.



Punkt 52: Budgetopfelgninger 2026, 1. ordinzere opfelgning (BO1)

00.30.14-G01-25-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Tage resultatet af den 1. ordinere budgetopfelgning og opfelgning pa Budgetaftale 2026 til efterretning.

Sagens opstien

Byradet har besluttet, at der arligt udarbejdes fire ordinaere budgetopfolgninger til politisk behandling pd mederne i april,
juni, oktober og december méned.

Sagsfremstilling

Fagcentrene har i samarbejde med @konomi udarbejdet budgetopfelgning pr. 28. februar 2026. Pa de enkelte omrader er
der taget stilling til forventningerne til regnskabsresultatet pd de nuvaerende kendte forudsatninger og de enkelte
budgetansvarlige har indmeldt deres forventninger til, om de overholder de givne bevillinger.

Resultat af budgetopfelgningen pa udvalgets omrade:

Drift

Der forventes budgetoverholdelse pa udvalgets omrade.

Forventet Forventet Forventet

Mio. kr. gﬁg ot Eﬁg ot regnskab afvigelse (se  afvigelse i
g & 2026 note) pet.

Center for
Organisation
Turisme 8,0 8,0 8,0 0,0 0,0%
Erhvervsstaben
Erhvervsservice 2,3 2,3 2,3 0,0 0,0%
Center for Erhvery,
Teknik og Miljo
Plan og 0,9 0,9 0,9 0,0 0,0%
Vejmyndighed ’ ’ ’ ’ ’
Total for udvalget 11,2 11,2 11,2 0,0 0,0%

Note: positive beleb = mindreforbrug/merindtaegter og negative belob = merforbrug/mindreindtaegter

Anlaeg
P& anlaeg forventes, ekskl. forsyning, forventes et mindreforbrug i 2026 pa 3,4 mio. kr. vedrerende anlaegsprojekter
omkring frie bymidter. Det skyldes, at det ikke forventes, at alle udgifter bliver realiseret i ar. Mindreforbruget forventes

overfort til neste ar.

Oversigt med opfelgning pa de enkelte anlaegsprojekter samt opfelgning pa Budgetaftale 2026 er vedlagt sagen som bilag.



Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse § 40 og Byradets godkendte principper for budgetopfolgninger.
Okonomiske konsekvenser

Overforsler af mer- eller mindreforbrug pa drift fra 2025 til 2026 er ikke indregnet i det forventede resultat af

budgetopfalgningen. Udvalget vil blive tilfert 0,4 mio. kr., ekskl. overforsler pa eksterne projekter, pa baggrund af
besluttede overforsler og dispensationer (Byradet 23. marts 2026 punkt 50).

Der indgér ingen forslag om bevillingsendringer pa udvalgets omrade i denne opfelgning.

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding, at:

1. tage budgetopfelgningen pé udvalgets omrade til efterretning.
2. tage opfelgning pa Budgetaftale 2026 til efterretning.

Beslutning
Ad 1-2: Taget til efterretning.

Fravarende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag
EPTB bilag til BO1 2026

Status pa Budgetaftale 2026


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=d70fc3c6-85a7-4873-b7c4-daab2964ac37&punktid=a4ada664-fa81-411b-86a3-9e8d459b63b1

Punkt 53: Delegationsplan 2026

00.18.04-A21-26-1
Kompetence

Byradet via Okonomiudvalget via Udvalget for Klima, Teknik og Milje, Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og
Branding, Udvalget for Kultur, Bosatning, Fritid og Lokale Fallesskaber, Udvalget for Aldre, Sundhed og Forebyggelse,
Udvalget for Bern, Leering og Familie og Udvalget for Social-, Beskaftigelse og Arbejdsmarked.

Beslutningstema

Godkendelse af delegationsplan 2026.

Sagens opstaen

Byréadet godkendte pa mede den 29. marts 2022 den seneste delegationsplan for Odsherred Kommune.

Sagsfremstilling

Delegationsplanen skal betragtes som et supplement til styrelsesvedtagten og har til formal at synliggere ansvars- og
opgavefordelingen mellem det politiske og det administrative niveau.

Byradet har det formelle ansvar for alle kommunens sager, men har efter styrelsesvedtegten henlagt
beslutningskompetencen for en lang raekke sager til @konomiudvalget, fagudvalgene og administrationen. Selv om
Byradet har delegeret en del af sin beslutningskompetence til de politiske udvalg og administrationen, vil et stort antal
sager dog stadig blive behandlet af Byradet eller forberedelse og behandling i administrationen, i de stdende udvalg og i
Okonomiudvalget.

Delegationsplanen for Odsherred Kommune er teenkt som et praktisk opslagsverk, som giver et hurtigt overblik over
sagsgange og beslutningskompetencer inden for de vigtigste lovomrader. Delegationsplanen er ikke udtemmende for
samtlige beslutninger, som treeffes af Odsherred Kommune, og den afskerer ikke det enkelte byrddsmedlems ret til efter
styrelseslovens § 11, stk. 1, at kreeve en sag behandlet i Byrddet (initiativretten). Pa nogle omrader er der i
delegationsplanen henvist til administrationsgrundlag, som mere detaljeret beskriver fordelingen af
beslutningskompetencen.

Som i 2022 er administrationens oplag for den nye 2026-delegationsplan fortsat at udarbejde en relativ detaljeret
delegationsplan, som i hgj grad kan tjene som et relativt precist opslagsverk, selvom den ikke er eller skal vaere

udtemmende.

Oplegget er endvidere udarbejdet pa baggrund af modtagne heringssvar fra alle kommunens fagcentre, som dakker de
stdende udvalg, samt pa baggrund af aktuelle og store lovreformer indenfor navnlig arbejdsmarkedsomrédet og sundheds-
og &ldreomradet.

At dele af de nevnte lovreformer forst far retsvirkning lebende gennem 2026 understreger behovet for og anbefalingen
om, at delegationsplanen tilsvarende opdateres senere gennem 2026.

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse.
Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljomaessige og sundhedsmeessige konsekvenser

Udtalelser og hering



Indstilling

Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Klima, Teknik og Milje, Udvalget for Erhverv,
Plan, Turisme og Branding, Udvalget for Kultur, Bosatning, Fritid og Lokale Faellesskaber, Udvalget for £Aldre, Sundhed
og Forebyggelse, Udvalget for Born, Laring og Familie og Udvalget for Social-, Beskeftigelse og Arbejdsmarked, at:

1. godkende ny delegationsplan 2026.
Beslutning fra Udvalget for Bern, Laering og Familie, den 14. april 2026, punkt 46:
Ad. 1 Indstillet.
Beslutning fra Udvalget for Kultur, Bosztning, Fritid og Lokale Fzllesskaber, den 14. april 2026, punkt 45:
Ad 1. Indstillet
Beslutning fra Udvalget for Social, Beskaeftigelse og Arbejdsmarked, den 14. april 2026, punkt 66:

Indstillet.

Afstemning:
For stemte: £, B, A

Imod stemte: F

Mindretalsudtalelse:

Beslutningen om delegationsplanen ber udskydes til der er atholdt et temamede i Byradet.

Fravarende:
Felex Pedersen (A)
Hanne Caldron (N)

Jimmi Petersen (O)
Beslutning fra Udvalget for Aldre, Sundhed og Forebyggelse, den 15. april 2026, punkt 52:

Arne Mikkelsen (F) stillede forslag om: Beslutningen om delegation udskydes. Der aftholdes et temameade for Byradet
inden sommerferien 2026, hvorefter vi tager stilling til delegation pa ny. Indtil da geelder de eksisterende
delegationsregler. Formaélet er at alle kan fa reel indsigt i hvilke forholde, der ligger til grund for delegeringen til hhv.
administration, udvalg og Byrdd. Ansvarsplacering af dispensationer fra lokalplaner, strategi i forhold til
boligorganisationer, ensker til en lenpolitik, miljetilladelser, organisations@ndringer, kommuneplan, erhvervspolitik mm
finder vi relevante at drefte, og med mange nye byrddsmedlemmer og en ny administrativ ledelse mé alle kunne have
nytte af et opleeg fra administrationen pé de forskellige emner. Altsé en temadag med debat, uden beslutning.

For stemte: Arne Mikkelsen (F),

Imod stemte: Thomas Nicolaisen (B), Bo Espersen (B), Michael Kjeldgaard (A), Gitte Svendsdatter (£) og Christina Fast
(A)

Indstillet, med felgende bemarkninger:



o Frivilligcentret ber have en selvstendig kolonne.
o Det skal praciseres hvad der ligger i at udvalget har kompetencen til at fastsatte serviceniveauet indenfor udvalgets
omréde - er det fx fastleggelse af kvalitetsstandarder.

Fravaerende:

Julie Jacobsen (O)
Beslutning

Ad 1: Indstillingen blev sat til afstemning.
For stemte: Karina Vincentz (N), John Larsen (A), Seren Myrup (B), Per Skou Larsen (V) og Jonas Nergaard (£E)
Imod stemte: Per Flemming Larsen (F)

Ny delegationsplan 2026 indstilles til godkendelse med bemarkningen om, at delegationsplanens afsnit om Lov om
planlegning (Kommuneplanlaegning) konsekvensrettes i forhold til styrelsesvedtaegten for Odsherred Kommune.

Mindretalsudtalelse fra F:

Beslutningen om delegation udskydes. Der atholdes et temamgade for byradet inden sommerferien 2026, hvorefter vi tager
stilling til delegation pa ny.

Indtil da geelder de eksisterende delegationsregler.

Formalet er at alle kan fa reel indsigt i hvilke forhold, der ligger til grund for delegeringen til hhv. administration, udvalg,
byrad.

Ansvarsplacering af dispensationer fra lokalplaner, strategi i forhold til boligorganisationer, ensker til en lenpolitik,
miljetilladelser, organisations@ndringer, kommuneplan, erhvervspolitik mm finder vi er relevante at drefte, og med
mange nye byrddsmedlemmer og en ny administrativ ledelse ma alle kunne have nytte af et oplaeg fra administrationen pa
de forskellige emner.

Altsa en temadag med debat, men uden beslutning.

Fraveerende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Udkast delegationsplan 2026 version 30032026 - Kopi



Punkt 54: Godkendelse af reprasentanter samt valg af naestformand til
dialogforum "Sammen om erhverv og turisme i Odsherred"

24.00.00-G01-26-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan og Turisme og Branding.

Beslutningstema

Godkende de indstillede reprasentanter til dialogforum "Sammen om erhverv og turisme i Odsherred" samt foretage valg
af naestformand.

Sagens opstien

Udvalget godkendte pd mede den 10. marts 2026 kommissoriet for dialogforum "Sammen om erhverv og turisme i
Odsherred", herunder sammensatningen af forummet.

Sagsfremstilling
Udvalget vedtog af forummet sammensattes af:
Erhvervs- og turismerepreesentanter:

o 2 reprasentanter fra lokale erhvervsnetvark - her indstilles: Poul Offersen, Odsherred Erhvervs Forum og Heidi
Schnabel, Rervig Handels- og Handvarkerforening

1 repraesentant for FIO - Fadevareproducenter i Odsherred - her indstilles: Claus Marcussen, Dansk Tang

1 repraesentant for Byggeri og Anlag - her indstilles: Morten Jensen, Asnas Maskinsnedkeri

1 repraesentant for Detailhandlen - her indstilles: Brian Johansen, SuperBrugsen, Asnas

1 repraesentant for Uddannelsesomrédet - her indstilles: Seren Goth, Campus Odsherred

1 repraesentant for én af de fem storste virksomheder - her indstilles: Benny Smith, PJM

1 repraesentant for den finansielle sektor - her indstilles: Ole Jensen, Dragsholm Sparekasse

1 repraesentant for investering/udvikling - her indstilles: Lars Nybjerg, Nybjerg Erhverv

1 repraesentant for Geopark Odsherred - her indstilles: Morten Egeskov, Geopark Odsherred

1 repraesentant for events - her indstilles: Ole Rasmussen, Vig Festival

1 repraesentant for turisme- og overnatningserhvervet - her indstilles: Kére Dyvekar, Sommerland Sjalland

1 repraesentant for Kulturnetvaerket - her indstilles: Eskil Vagn Olsen, Museum Vestsjelland

1 repraesentant for et af fyrtdrnene i Odsherred jf. Strategisk-fysisk Udviklingsplan - her indstilles: Gitte Klausen,
Anneberg Kulturpark

1 repraesentant for iveerksatteri/startupper - her indstilles: Mette Bork Hansen, Maarbjerggaard

1 repraesentant for gren erhvervsudviklingsorganisation/tenketank - her indstilles: Forslag vil foreligge ved madet
1 repraesentant for en organisation der fokuserer pa beredygtig turisme - her indstilles: Forslag vil foreligge ved
medet

e 6 o o o o o o o o o o

Politiske repreesentanter:

¢ Borgmesteren
¢ Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding (hele udvalget)

Formandskabet:

Formandskabet bestér af en formand valgt blandt forummets erhvervs- og turismereprasentanter og en nastformand valgt
blandt de politiske repraesentanter.

Valget af formanden foretages pa forummets forste mede.

Valget af nestformand foretages af Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Lovgrundlag


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=051d9f60-cd4d-4042-ac03-e4f6f8ed3646&punktid=3486b8fa-518a-48a3-97b7-74059ff8edf3

Erhvervsfremmeloven.

Okonomiske konsekvenser

Der ydes ikke honorering til forummets medlemmer.

Administrative, miljomaessige og sundhedsmeessige konsekvenser

Betjeningen af forummet sker via Erhvervsstaben samt VisitOdsherred.

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktaren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. godkende de indstillede repraesentanter.
2. veelge naestformand blandt udvalgets medlemmer.

Beslutning

Ad 1: Godkendt med tilfgjelsen af repraesentationen for gron erhvervsudvikling/tenketank ved Joachim Hjerl, Havhest og
repreesentationen for en organisation, der fokuserer pé baredygtig turisme ved Brian Jensen, Friluftsradet.

Ad 2: Hanne Pigonska blev valgt som nastformand .

Fraverende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Godkendt kommissorium Sammen om erhverv og turisme i Odsherred - 10-03-2026



Punkt 55: Orientering om opgaven med lokalplanleaegning jf. udmentning af
budgetaftale 2024

01.02.05-G01-26-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Tage orienteringen om opgavelesningen af lokalplanlegning jf. udmentning af budgetaftale 2024 til efterretning.
Sagens opstien

Udvalgsformanden har bedt om orienteringssag til udvalget om opgavelosningen af lokalplanlaegning jf. udmentning af
budgetaftale 2024.

Sagsfremstilling

I budgetaftalen for ar 2024 (godkendt i Byradet den 10. oktober 2023) blev af sat ét arsveerk til lokalplanleegning i
sommerhusomraderne. Her star:

Vi modtager heldigvis mange anmodninger om lokalplaner. Det vidner om stor aktivitet og interesse for boscetning i
Odsherred. For at sikre at vi hurtigere kan igangscette disse anmodninger, og for at sikre at vi kan lave lokalplaner for
nogle af vores sommerhusomrdder, tilfores der 1,3 mio. kr. til omrddet. Heraf afscettes den ene ressource til lokalplaner i
sommerhusomrdder. Der afsoges om der i lokalplanleegningen i hojere grad kan indarbejdes hensyn til beeredygtighed.
Samtidig afscettes 0,25 mio.kr. til at understotte boscetningsstrategien”.

Det afsatte arsveerk til lokalplanleegning i sommerhusomraderne er blevet anvendst til det pilotprojekt, som Vakst- og
Udviklingsudvalget politisk besluttede den 5. marts 2024.

Ressourcerne er primert anvendt til:

» Pilotprojektet med tre grundejerforeninger (Strandgérdens GF og Klitborg GF samt Paradisvaengets vejlaug), hvor
formalet har veret at udvikle en ny, mere inddragende model for lokalplanlaegning i sommerhusomraderne.

¢ Facilitering af forprocesser, hvor kommunen hjelper grundejerforeningerne med at udarbejde
lokalplananmodninger og afklare temaer for de kommende lokalplaner.

* Afprovning af forskellige samarbejds- og vejledningsmodeller, s& kommunen kan finde den mest effektive og
brugbare tilgang til lokalplanlaegning i sommerhusomrader.

¢ Udvikling af et egentligt lokalplankoncept, baseret pa erfaringerne fra pilotprojekterne.

¢ Dialog med yderligere grundejerforeninger om lokalplaner fx GF Nordstrand og GF Skamlebak.

e Registrering af bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljeer, som forberedelse til det videre arbejde, nar
pilotprojekterne er evalueret.

Arbejdet med grundejerforeninger er mere tidskraevende end samarbejde med professionelle udviklere, fordi processen er
mere inddragende og tekniske bidrag, ikke leveres i samme omfang. Den inddragende proces skal gerne medvirke til, at
grundejerforeningerne opnar mest mulig konsensus og medejerskab til lokalplanens bestemmelser. Desuden er det
forventningen af arbejdet med at konceptualisering af processer og indhold skal effektivisere det efterfolgende arbejde
med andre sommerhuslokalplaner.

Status og overblik
Status pa pilotprojekt sommerhuslokalplaner:
¢ Klitborg, lokalplan under udarbejdelse, forventet politisk behandling i 2. kvartal 2026.

o Strandgérden, lokalplan under udarbejdelse, forventet politisk behandling i 2. kvartal 2026.
¢ Paradisvanget, lokalplan opstartet, forventet politisk behandling i 3. kvartal 2026.

Grundejerforening/omrade


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=3e3b0907-d3cd-4acc-addc-375c8498b527&punktid=ec4e7cfa-449e-4724-87ef-61f52958f52e
https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=297e86e9-be02-4614-a8d0-ce02d4238079&punktid=22b6f88b-a7cb-40a1-821a-4e9c96532a7d

ELLINGE LYNG
GF Kongeparten
GF Fuglebzk A
GF Kongelyngen
Vej 7-10

Vej 5-6

Vej 11-12

NORDSTRAND

G/F Stranderbo

VEDDINGE BAKKER

GF Veddinge Bakker

Ordrup Strandvej/Ved skoven
Lyngbakken 18-42

Vejlauget for Sandlodsvej, Femvejen, Hesteskoen og Skolestien

FAREVEJLE / ORDRUP / KARUP

GF Dvarghgjen

RORVIG
Skovduevanget 5
Henrik Petersens Vange

Holger Andreasens Vange GF

SKAMLEBZAK

Skamlebak GF

Planteamets samlede ressourcer og prioriteringer
Planteamet har 7 lokalplanleeggere og er en del af afdelingen Plan og Vejmyndighed.

Teamets primare opgaver er kommuneplan, planstrategi, lokalplanleegning og omradefornyelser.



Kommuneplanlagning, planstrategi og lokalplanlaegning er lovbundne opgaver som kommunen skal udfere i henhold til
planloven.

12025 er der vedtaget 8 lokalplaner samt et selvstendigt kommuneplantilleeg. Prioritering af lokalplanerne er blevet
forelagt Veekst- og Udviklingsudvalget i forbindelse med godkendelse af opstart af de enkelte lokalplaner. Der er pt. 18
lokalplaner under udarbejdelse, heraf 3 sommerhuslokalplaner der er en del af pilotprojektet. Hvis en udstykning eller et
byggearbejde er i overensstemmelse med kommuneplanen, pahviler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et
forslag til lokalplan og derefter fremme sagen mest muligt.

Kommuneplanrevisionen har haft hej prioritet i 2025 med deltagelse af 4 planmedarbejdere i varierende omfang, men
samlet set mere end 1 arsvaerk. I forbindelse med udarbejdelse af sommerhuslokalplanerne er der foretaget og indberettet
79 SAVE-registreringer samt foretaget opsegende arbejde med at kontakte og motivere grundejerforeninger til at indga i
lokalplanlaegning efter evaluering af pilotprojekterne samlet lidt over 1 &rsveerk. Der har vaeret afsat planlaegger ressourcer

til omradefornyelse i Vig samt projektfacilitering af Grundtvigskole og Nykebing frie bymidte. Omradefornyelse i Asnees
er et selvstendigt projekt med tidsbegraenset medarbejder.

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljemaessige og sundhedsmassige konsekvenser

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. tage orienteringen om opgavelgsningen af lokalplanleegning jf. udmentning af budgetaftale 2024 til efterretning.
Beslutning

Ad 1: Taget til efterretning med tilfgjelsen om, at udvalget beder administrationen om at planlegge et temamede om
lokalplanlagning i sommerhusomrader.

Fravaerende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 56: Rakkefolge for igangsatning af lokalplaner

00.15.00-A26-25-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Godkende prioritering for igangsatning af lokalplaner.

Sagens opstien

Afdelingen for Plan og Vejmyndighed har en reekke lokalplaner, der skal igangsattes i den kommende periode. For at
sikre en strategisk og effektiv planlaegning er der behov for en politisk forventningsafstemning om raekkefelgen for
igangsatning af lokalplaner.

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet en igangsatningsraekkefolge for lokalplananmodninger (bilag 1) og et overblik over de igangveaerende
lokalplaner (bilag 2).

Rekkefolge for igangsetning af lokalplananmodninger er baseret pa en helhedsvurdering af, hvordan de forskellige
planer understetter de politiske strategier og mélsatninger. Denne vurdering bygger pa felgende grundleggende
principper, som ogsa afspejles i Planstrategien 2023:

Bosa®tning og afbalanceret boligbyggeri

Turisme- og erhvervsudvikling

Levende bymiljeer

Kommunale kerneopgaver som folge af demografisk udvikling (velfeerd)
Gron omstilling og naturkvalitet (biodiversitet)

Ved modtagelse af en lokalplanforespergsel foretager administrationen en faglig vurdering af det fremlagte materiale.
Denne vurdering tager hejde for:

¢ Lovmessige forpligtelser og krav

» Lokalplanens potentiale til at understette politisk vedtagne politiske strategier og malsatninger

¢ Muligheden for at skabe synergier med andre strategier og politikker

¢ En konsekvens-vurdering, herunder en forhandsvurdering af eventuelle miljomaessige effekter (jf.
Miljevurderingsloven)

Ud fra denne helhedsvurdering opdeles lokalplanforespargsler i folgende kategorier:

Igangseettes forst (gron):
Lovbundne overordnede planopgaver og planopgaver udlest af statsligeudmeldinger.

Igangsaettes neest (gul):
Planer med et hgjt potentiale for at understette politiske mal og integrere miljemaessige hensyn (med lav miljgbelastning).

Igangszettes sidst (bld):
Planer med begranset potentiale for at understeatte politiske mal, eller hvor der kan forventes betydelige miljemaessige
konsekvenser.

Lokalplananmodninger fremlaegges til politisk behandling efter den viste prioritering, nar der er ressourcer til nye
opgaver.

Lokalplaner, der er i gang prioriteres lige hejt, men nér der kommer presserende opgaver, viser farvekoder dem, der bliver
pauseret forst.

De to lister bliver opdateret labende og fremlaegges til politisk behandling ved nye lokalplananmodninger, dog mindst to
gange arligt.



Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Den foreslaede raekkefolge for igangsaetning giver administrationen et bedre overblik over planopgaverne og sikrer en
tydelig forventningsafstemning med bygherrer om prioritering og opstart af deres lokalplaner.

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. godkende raekkefolge for igangsatning af lokalplananmodninger jf. bilag 1
2. godkende raekkefolge for lokalplaners prioritering jf. bilag 2.

Beslutning
Ad 1-2: Godkendt.

Fravarende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag
Lokalplananmodninger

Igangvarende lokalplaner



Punkt 57: Forslag til lokalplan 2024-10 for G/F Strandgaarden i Veddinge
Bakker

01.02.05-P16-24-27
Kompetence

Byrédet via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.
Beslutningstema

Godkendelse af lokalplan 2024-10 for sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge, med henblik pa 4 ugers offentlig
hering.

Sagens opstiaen
Vakst- og Udviklingsudvalget 2022-2025 godkendte pd mede den 08-10-2024 anmodning om lokalplan 2024-10 for

sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge. Der er nu udarbejdet et forslag til lokalplan 2024-10 for
sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge, som skal sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling

[ \ /912 2-8 [ | [ o o\

I 1 1 ]
\ ) \ mdr. uger | \ | 4 ugers -/
A P : klagefrist
\Rh__ P agefris
Anmodning Udarbejdelse Godkendelse Offentlig Endelig
om lokalplan af lokalplan- af lokalplan- hering vedtagelse

forslag forslag

Procesdiagram.


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=759c083e-f912-4797-a7bb-c25f0744a630&punktid=820a477d-3e8f-4063-a704-4037ba44760f

Lokalplanomrddet i Veddinge.

Lokalplanforslaget kan laeses pa kommunens lokalplanportal eller i bilag 1.

Miljescreeningen kan leeses pd kommunens lokalplanportal eller i bilag 2.

Arkitektonisk kvalitetstjekliste kan lases i bilag 3.


https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/402
https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/402/16639

Arealet indbefatter matriklerne 10 aa, 10 ab, 10 ac, 10 ad, 10 ae, 10 af, 10 ag, 10 ah, 10 ak, 10 al, 10 am, 10 an, 10 ao, 10
ap, 10 aq, 10 ar, 10 as, 10 at, 10 au, 10 av, 10 ax, 10 ay, 10 az, 10 ag, 10 b, 10 ba, 10 bb, 10 bc, 10 bd, 10 be, 10 bf, 10 bg,
10 bh, 10 bi, 10 bk, 10 bl, 10 bm, 10 bn, 10 bo, 10 bp, 10 bq, 10 br, 10 bs, 10 bt, 10 bu, 10 bv, 10 bx, 10 by, 10 bz, 10 be,
10 be, 10 ca, 10 ¢cb, 10 cc, 10 cd, 10 ce, 10 cf, 10 cg, 10 ch, 10 ci, 10 ck, 10 cl, 10 cm, 10 cn, 10 co, 10 cp, 10 cq, 10 cr, 10
cs, 10 ct, 10 cu, 10 cv, 10 cx, 10 cy, 10 ¢z, 10 ca, 10 co, 10 da, 10 db, 10 dc, 10 dd, 10 de, 10 df, 10 dg, 10 dh, 10 di, 10 dk,
10dl, 10 dm, 10 dn, 10 do, 10 dp, 10 dg, 10 dr, 10 ds, 10 dt, 10 du, 10 dv, 10 dx, 10 dy, 10 dz, 10 de, 10 dg, 10 ea, 10 eb,
10 ec, 10ed, 10 ee, 10 ef, 10 eg, 10 ei, 10 ek, 10 el, 10 ep, 10 h, 101, 10k, 101, 10 m, 10n, 100,10 p, 10q, 101, 10s, 10
t,10u, 10v, 10x, 10y, 10 z, 10 &, 10 @. Alle i Veddinge By, Farevejle.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at bevare det eksisterende, fuldt udbyggede sommerhusomrade og fastlegger
rammerne for omradets fremtidige udvikling.

Lokalplanforslaget har fokus pa at sikre:

omrédets landskabelige karakter

omradets anvendelse til sommerhusomrade

delomrdde 2 og 3 som falles fri- og opholdsareal

styrket naturbeskyttelse ved overforsel af delomrade 2 og 3 til landzone

Lokalplanforslaget er udarbejdet som led i kommunens pilotprojekt for lokalplanlagning i eksisterende
sommerhusomrader, som blev politisk vedtaget den 5. marts 2024. Strandgéarden er ét af tre sommerhusomrader, der indgar
i pilotprojektet.

Lokalplanforslaget er udarbejdet i teet samarbejde med Strandgarden Grundejerforening.

Lovgrundlag
Planloven.

Lov om Miljevurdering.

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljomaessige og sundhedsmaessige konsekvenser
Administrationen har foretaget en miljoscreening af lokalplan 2024-10 i henhold til Lov om Miljevurdering, og vurderer at

planen ikke vil medfere vasentlig (negative) miljopavirkninger af omradet. Administrationen har derfor truffet afgarelse
om at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Udtalelser og hering

Med vedtagelsen af forslag til lokalplan 2024-10 for sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge udsendes denne i
offentlig hering i 4 uger. Miljoscreeningafgerelsen offentliggeres samtidig.

Indstilling
Direkteren indstiller til Byradet via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. Godkende forslag til lokalplan 2024-10 for sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge, med henblik pa 4
ugers offentlig hering.

Beslutning
Ad 1: Indstillet med @ndring af heringsperioden fra 4 uger til 8 uger.

Fravarende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 2024-10 for sommerhusomradet G/F Strandgaarden i Veddinge Bakker



Bilag 2 - Miljgscreeningsafgarelse

Bilag 3 — Arkitektonisk kvalitetstjekliste



Punkt 58: Endelig vedtagelse af lokalplan 2024-05 og kommuneplantillaeg
nr. 26 for ferieboliger ved Regeriet i Havnebyen, Sj. Odde

01.02.05-P16-25-28
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding anbefaler Byradet at endeligt vedtage lokalplan 2024-05 for ferieboliger
ved Regeriet i Havnebyen, Sj. Odde.

konomiudvalget anbefaler Byradet at endeligt vedtage kommuneplantilleeg nr. 26 for ferieboliger ved Rageriet i
Havnebyen, Sj. Odde.

Sagens opstien

Byradet vedtog pa mede d. 28. oktober 2025 forslag til lokalplan 2024-05 samt tilherende kommuneplantilleeg nr. 26 for
ferieboliger ved Rogeriet i Havnebyen, Sj. Odde, med henblik pa 9 ugers offentlig horing.

Planforslagene har nu veret i hering og er dermed klar til endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling
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Lokalplanomrddet i Havnebyen


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?Referat-Byraadet-2022-2025-d.28-10-2025-kl.18.30&id=87b5c20a-722f-4d56-8c2f-6107098be8d8&fritekst=lokalplan%202024-05

Lokalplanen kan leeses pd kommunens lokalplanportal eller i bilag 1.
Kommuneplantillegget kan leeses pa kommunens lokalplanportal eller i bilag 2.
Miljescreening og afgerelse kan laeses pa kommunens lokalplanportal eller i bilag 3.
Arkitektonisk kvalitetstjekliste kan leses i bilag 4.

Heringsnotat, herunder alle indkomne heringssvar, kan laeses i bilag 5.

Lokalplan

Arealet indbefatter matriklerne: 12al, 12ax, 12bd, 12dr, 12dq, 12ep samt del af 12bc, alle i Yderby By, Odden.
Lokalplanen giver mulighed for at udvikle omradet til:

¢ 40 nyopferte ferieboliger med tilherende fellesfaciliteter i en tidligere lagerbygning til regerianlegget -
caviarfabrikken.

Indretning af to ferieboliger 1 de eksisterende bygninger - det gamle rogeri og kelehuset.

Anleeg af to trapper til stranden, forudsat at de nedvendige tilladelser og dispensationer opnés.
Nedrivning af to lagerbygninger og en villa.

Renovering af regeriet, kelehuset og caviarfabrikken.

Turisme- og serviceerhverv i brendeflaekkeriet, vandvarket, rogeriet og kalehuset.

Lokalplanen har fokus pa at sikre:

Bevaring, restaurering og omdannelse af rageriet og kelehuset.

Forbedret adgang til kysten via etablering af trappenedgang.

Sikre visuel adgang og indkig til det gamle regeri, som er omradets centrale attraktion.

God tilgaengelighed pa stier og veje og niveaufri adgang i nogle af ferieboligerne.

Turisme- og serviceerhverv, der binder omradet sammen med havnen.

At mindske visuelle gener til naboer ved etablering af et beplantningsbelte mod Fiskervaenget.

Heoj arkitektonisk kvalitet, indpasning i landskabet og kulturmiljoet.

Omdanne omradet fra tidligere landbrugsjord og industrigrund til et naturomrade med karakter af naturtypen
overdrev.

« Fremtidssikring af omradet ved hjalp af en vandhénderingsplan i overensstemmelse med Spildevandsplan 2025-
2035.

Opmearksomhedspunkter og uafklarede forhold

Kystdirektoratet meddelte den 16. december 2025 dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15 (strandbeskyttelseslinjen)
til etablering af den nordvestlige strandtrappe, hvor én af to mulige placeringer er godkendt. Der er desuden givet
dispensation til etablering af en udsigtplads pa toppen af skraenten ved trappens gverste punkt.

Dispensationen omfatter ikke den nordestlige trappe ved braendefleekkeret. Det vurderes, at dispensation til dette anlaeg
ikke kan forventes uden forudgaende tilladelse fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Der er endnu ikke indsendt ansegning
om at fi endringen indarbejdet i forsegsprojektet. Safremt der anseges om og opnés supplerende forsegstilladelse, vil det
efterfolgende vaere nedvendigt at indsende en ansegning til Kystdirektoratet om dispensation til etablering af den
nordpstlige trappe inden for strandbeskyttelseslinjen.

Lokalplan 2024-05 ledsages af kommuneplantilleeg nr. 26 til kommuneplan 2021-2033. Tillegget preciserer anvendelsen
fra 'hotel og konferencecenter' til 'ferieboliger, feriecenter og hotelvirksomhed' samt haver den tilladte etagehgjde fra 1,5
til 2 etager, mens den maksimale bygningshgjde pé 8,5 meter fastholdes.

Lovgrundlag

Planloven.
Lov om miljevurdering af planer og programmer.

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser


https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/371
https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/371/16988
https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/371/16985

Administration har gennemfort en miljescreening af lokalplan 2024-05 og kommuneplantilleeg nr. 26 i henhold til lov om
miljevurdering af planer og programmer. Pa baggrund heraf vurderes det, at planen ikke vil medfere vaesentlige
miljepavirkninger i omradet, og der er derfor truffet afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering.

Afgarelsen har vaeret sendt i hering hos de bererte myndigheder og blev offentliggjort samtidig med den offentlige hering
af lokalplanen og kommuneplantillegget. Klagefristen er nu udlebet.

I forbindelse med lokalprocessen er omradet og bygningerne ved Ragerivej 4 blevet undersggt for Bilag [V-arter.
Undersggelserne viser, at der ikke findes egnede levesteder for Bilag [V-arter. Flagermus er ikke registreret, og
kystskraenten udger ikke et egnet habitat for markfirben.

Udtalelser og hering

Lokalplan 2024-05 samt tilherende kommuneplantillaeg nr. 26 for ferieboliger ved Regeriet i Havnebyen, Sj. Odde har
veret 1 9 ugers offentlig hering fra d. 30. oktober 2025 - 05 januar 2026.

Der blev i heringsperioden modtaget 40 heringssvar, heraf 37 fra borgere og tre fra myndigheder: Slots- og
Kulturstyrelsen, Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmilje (SGAV) og Museum Vestsjelland.

Hovedemner i heringen:

¢ Trafikale konsekvenser for omgivelserne, herunder parkeringsforhold.

Stiforbindelser og adgangen til det gamle rogeri, bade fysisk og visuelt (Havnebyens vartegn).
Fremtidig anvendelse af de eksisterende bygninger.

Ferieboliger - turismepotentiale, ejerskab og brugstype.

Natur- og landskabshensyn.

e o o o

Heringssvarene har fort til folgende vasentlige endringer af lokalplanen:

o Parkeringsbehovet er opjusteret med 14 pladser, heraf 2 handicappladser, og basenes minimumsbredde justeres fra
2,6 m til 2,5 m for at give plads til flere p-pladser uden at reducere friarealer vaesentligt.

¢ Lokalplanen praciseres, sa bestemmelser og kortbilag tydeligere regulerer etablering af udsigtspladser i
overensstemmelse med forsegstilladelsen.

» Visuelle forbindelser til rageriet indarbejdes med en principskitse, der fastsatter delvist &bne indkig pd minimum 30
% gennem levende hegn og dermed skaber en mere administrerbar ramme for byggesagsbehandlingen.

¢ Stiforbindelsen til Oddenvej udgér.

¢ Anvendelsesmulighederne for rogeriet og kelehuset udvides, sa bygningerne ogsé kan benyttes til turisme- og
serviceerhverv.

Heringssvarene kan leses i deres fulde lengde sammen med administrationens bemaerkninger i det vedlagte heringsnotat,
jf. bilag 5.

Indstilling
Direktoren indstiller til Byrddet via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. Endeligt vedtage lokalplan 2024-05 for ferieboliger ved Regeriet i Havnebyen, Sj. Odde.
Direkteren indstiller til Byradet via @konomiudvalget, at:

2. Endeligt vedtage kommuneplantilleeg nr. 26 for ferieboliger ved Rogeriet i Havnebyen, Sj. Odde.

Beslutning

Ad 1: Indstillingen blev sat til afstemning.

For stemte: Karina Vincentz (N), Per Skou Larsen (V) og Per Flemming Larsen (F)
Imod stemte: Seren Myrup (B) og Jonas Nergaard (&)

Undlod: John Larsen (A)



Indstillet.

Fravaerende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Bilag 1 _Lokalplan 2024-05

Bilag 2 Kommuneplantilleg nr. 26

Bilag 3 Miljescreeningsafgarelse 1L.P2024-05
Bilag 4 Arkitektonisk kvalitet_tjekliste

Bilag 5 Heringsnotat 1.P2024-05



Punkt 59: Endelig vedtagelse af lokalplan 2025-03 - bevarende lokalplan for
Kongepartens Strandvej 37

01.02.05-P16-25-31
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget via udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Godkende lokalplan 2025-03 bevarende lokalplan for Kongepartens Strandvej 37.

Sagens opstien

Byradet besluttede den 28. januar 2025 at nedlaegge et § 14 forbud efter planloven mod nedrivning af bygning 1, pa
ejendommen Kongepartens Strandvej 37, matrikel nr. 1gu, Ellinge Lyng, Hojby, da bygningen er registreret til at have en
SAVE bevaringsverdi pé 3.

Herefter er der udarbejdet en lokalplan, som Byradet d. 27. januar 2026 vedtog forslag til bevarende lokalplan for
Kongepartens Strandvej 37, lokalplan 2025-03 (bilag 1).

Planen har varet i 4 ugers offentlig haring, hvor der er indkommet 3 heringssvar. Heringssvarene er behandlet og der er
udarbejdet en hvidbog, som er vedlagt denne sagsfremstilling som bilag 2.

Administrationen anmoder hermed om at godkende det endelige forslag til lokalplan 2025-03 Bevarende lokalplan for
Kongepartens Strandvej 37.
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Anmodning Udarbejdelse Godkendelse Offentlig Endelig
om lokalplan af lokalplan- af lokalplan- hering vedtagelse
forslag forslag
Sagsfremstilling

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af den politiske beslutning om at nedlagge et §14 forbud for matrikel nr. 1gu
Ellinge Lyng, Hajby.

Formaélet med narverende lokalplan er at hindre nedrivning og at bevare bygningens facader, tagmateriale og baerende
konstruktioner efter den lokale byggeskik, de er opfert under.

Samtidig skal lokalplanen give mulighed for at tilpasse abninger i bygningens facader, s bebyggelsen fortsat kan
anvendes til fritidsbolig.
Der formuleres bestemmelser for fremtidige eendringer, sdvel som ’force majeure’ eller haendeligt uheld.

Det skal bemarkes, at der i forbindelse med en fotografering af bebyggelsen, til lokalplanens indhold, den 10. december
2025, blev iagttaget, at der foregar bygningsarbejder pa bygning 1, som denne lokalplan omhandler. Der er ikke givet
byggetilladelse til disse igangvarende arbejder. Der er derfor nedlagt standsningsforbud pé igangvarende byggearbejder
den 18. december 2025. Det forventes at standsningsforbuddet kan ophaves, nar narvaerende lokalplan er endelig
vedtaget.

I heringsperioden, d. 19. februar, er der atholdt et mede pa Odsherred rddhus imellem administrationen; Planteamet,
Byggesagsafdelingen og bygningsejer samt dennes entreprener. Her blev standsningsforbuddet og den videre proces frem



mod lokalplanens endelige vedtaget fremlagt og dreftet. Bygherre havde her mulighed for at fremlegge deres ensker ifm.
hering af lokalplansforslaget. Disse kommentarer er efterfelgende indsendt som heringssvar og behandlet.

En lokalplan kan ikke tilbagefare forhold, men kan kun regulere fremtidige forhold.
Lovgrundlag

Planlovens § 14: Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan
hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den
pagaldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbuddets gyldighed.

Planlovens § 17: Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort efter § 24, mé ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Stk. 2. Efter udlebet af fristen efter § 24, stk. 3-7, kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at pabegynde et storre byggearbejde m.v., jf. § 13, stk. 2.

Stk. 3. Tilladelse efter stk. 2 kan ikke meddeles, sa leenge en indsigelse efter § 29, 29 a eller 29 b opretholdes eller i
tilfeelde, hvor ministeren for byer og landdistrikter har truffet beslutning efter § 3, stk. 5.

Stk. 4. Stk. 1 finder kun anvendelse indtil den endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan er offentliggjort efter § 30 og
hejst i et ar efter forslagets offentliggerelse.

Byggelovens kapitel 1 §2.

Udtalelser og hering

Ved vedtagelsen af forslag til lokalplan 2025-03 Bevarende lokalplan for Kongepartens Strandvej 37, sendt i offentlig
horing i 4 uger.

Der er indkommet 3 heringssvar i perioden. I perioden er der indkommet enkelte kommentarer internt i administrationen.
Heringssvar er sa vidt muligt indarbejdet i det endelige forslag til lokalplanen.
Sammenfatning af heringssvar, som vedrarer primeert folgende forhold:

* konomiske konsekvenser for ejeren i forbindelse med bevaringsbestemmelser og vedligeholdelse af bygningen.

¢ Bygningens nuvaerende fysiske tilstand, herunder omfattende skader pa facade og gavl.

¢ Grundlaget for vurderingen af bygningens bevaringsvaerdi samt enske om dialog i forbindelse med planleegningen.
Samlet vurdering:
Forvaltningen vurderer at visse bemarkninger fra heringsperioden kan indarbejdes i lokalplansforslaget uden store
@ndringer og uden at lokalplanen mister vaerdi. Men samlet set, giver de indkomne bemaerkninger ikke anledning til

@ndringer i lokalplanforslaget.
Heringssvar fremgar af bilag 2.
Indstilling
Direktoren indstiller til Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding, at:
1. godkende lokalplan 2025-03 for Kongepartens Strandvej 37, Hajby.
Beslutning
Ad 1: Indstillingen blev sat til afstemning.
For stemte: John Larsen (A), Seren Myrup (B), Per Flemming Larsen (F), Per Skou Larsen (V) og Jonas Nergaard (&)
Imod stemte: Karina Vincentz (N)

Indstillet.



Fravarende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag
Bilag 1 - Lokalplan 2025-03-endelig vedtagelse 30.03.2026
Bilag 2- Hvidbog horingsvar lokalplan2025-03 msvar

Bilag 3 - Bemerkninger til behandling af lokalplan



Punkt 60: Endelig vedtagelse af lokalplan 2023-11 for Betongarden i Hojby
(samt tilherende kommuneplantilleeg nr. 9)

01.02.00-P16-26-1
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding

Beslutningstema

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding anbefaler Byrddet at endelig vedtage lokalplan 2023-11 for Betongarden
i Hojby.

konomiudvalget anbefaler Byradet at endelig vedtage kommuneplantilleeg nr. 9 for et bestdende erhvervsomrade i
Hgjby.

Sagens opstien

Vakst- og Udviklingsudvalget godkendte pad mede den 1. februar 2022 at genoptage anmodning om lokalplan for
Betongarden i Hojby fra en tidligere sag den 23. november 2021 (linket utilgaengeligt).

I forste heringsperiode 1 marts-april 2025 modtog kommunen et varsel fra By- Land- og Kirkeministeriet om at der ikke
tilstraekkeligt var redegjort for placeringen i kystnaerhedzone (jf. § 11 b, stk. 4). Derfor genoptog kommunen en
redegerelse for placering i en lokalplanforslag som blev sendt ud i en anden hering november-december 2025.
Lokalplanforslag blev behandlet pd mede den 7. oktober og har samlet set veeret i offentlig hering 1 16 uger.

Den 8. december modtog Odsherred kommune en indsigelse fra By- Land- og Kirkeministeriet mod Odsherred
Kommunes forslag til kommuneplantilleeg nr. 9 og lokalplan nr. 2023-11. Indsigelsen beted, at planforslagene ikke kunne
vedtages endeligt, for de forhold, ministeriet gjorde indsigelse imod, var afklaret eller tilrettet i overensstemmelse med de
statslige interesser (se bilag 5).

Med en ekstra redegerelse for virksomhedens aktiviteter i perioden 2016-2022, har ministeren den 2. februar 2026 frafaldt
indsigelsen (Bilag 6) og kan lokalplanen endelig vedtages.

Sagsfremstilling
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https://dagsordener.odsherred.dk/vis?Referat-Vaekst--og-Udviklingsudvalget-d.01-02-2022-kl.10.00&id=1f03e4c6-d6c6-4b0f-ad84-526025d587ed&fritekst=Betong%C3%A5rden
https://dagsordener.odsherred.dk/vis?Referat-Byraadet-d.07-10-2025-kl.18.30&id=412c5bc2-9f95-487e-bf8f-15928197ac04&fritekst=Betong%C3%A5rden
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¢ Lokalplanforslag kan leeses pd DKplan ved at klikke her eller i Bilag 1.

Kommuneplantillegget kan laeses pa de sidste sider af lokalplanen eller i Bilag 2.

Alle heringssvar kan laeses pa de sidste sider af lokalplanen eller i Bilag 3.

En opsummering af heringssvar og kommunens bemerkninger til heringssvar kan laeses i Bilag 4.
Indsigelse mod lokalplanen kan lases i Bilag 5.

Frafaldt af indsigelse kan lases i Bilag 6

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af salget og overdragelsen af ejendommen fra

betonvarevirksomheden Betongérden til entreprenervirksomheden Richardt Hansen A/S. Lokalplanen har til formal at
lovliggere de nuverende forhold og serge for at virksomheden kan fortsaette sine aktiviteter med mulighed for en
begranset udvidelse.

Lokalplanen har fokus pa at begraeense gener gennem folgende tiltag:
o Sikre at stgjende aktiviteter primeert er placeret i den sydlige del af lokalplanomradet.

¢ Give mulighed for yderligere stgjreducerende tiltag som jordvolde.
¢ Minimere den visuelle pdvirkning af landskabet.


https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/307

o Sikre at der ikke etableres yderligere beboelse inden for lokalplanomradet.
¢ Pracisere hvor der kan etableres oplag og bebyggelse pa grunden.

Miljoklasse

Den godkendte anmodning angiver en miljeklasse pd 5-6, men dette vurderes ikke at kunne overholdes i forhold til de
planlagte aktiviteter pa ejendommen.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget leegger op til en miljoklasse pad maks. 7.

Lavbundsareal og naturbeskyttelsesinteresser

Omradet er udlagt til lavbundsareal og er i det granne danmarkskort udlagt som omradde med naturbeskyttelsesinteresser
og omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser.

Lokalplanen er indbefattet skovbyggelinjen fra Ellinge skov.

Stej

Stejbelastningen fra den enkelte virksomhed og aktivitet skal i et hvert punkt uden for deres skel, kunne overholde de
vejledende stejgraenser, der gelder for omradet jf. Stejvejledningen.

Al stgj inden for virksomhedens skel teller med, dvs., at stgj fra til- og frakersel samt vareleverancer pa den enkelt
virksomhed/aktivitet ogsé er virksomhedstg;j.

Kommuneplantilleg

Lokalplanomradet er i dag ikke kommuneplanlagt og derfor folges lokalplanen af kommuneplantilleeg nr. 9 med det
formadl at udpege arealet til erhvervsvirksomhed i byzone.

Lovgrundlag

Planloven. Lov om Miljevurdering.

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljemaessige og sundhedsmassige konsekvenser

Sagsfremstillingen fra den 1. februar 2022 peger pé betydelige administrative konsekvenser for Planafdelingen,
Byggesagsafdelingen og Miljateamet ved igangsatning af lokalplanen. Det fremheaves endvidere, at der er en vesentlig
risiko for efterfolgende ressourcekraevende klagesager. Det ma fortsat forventes, at planen vil mede betydelig modstand.

Udtalelser og hering
I heringsperioden er der modtaget i alt 42 heringssvar (se Bilag 3).

Heringssvarene udtrykker bred og gennemgaende bekymring for stgj, trafik, miljepavirkning, mangelfuld planlaegning og
uhensigtsmaessig placering af miljobelastende erhverv i direkte tilknytning til sommerhus- og rekreative omrader. En
vaesentlig del af heringssvarene opfordrer til, at planforslaget opgives eller grundlaeggende revideres.

En samlet oversigt over de indkomne heringssvar samt kommunens bemerkninger hertil fremgar af Bilag 6.

De indkomne heringssvar har ikke medfert &ndringer i planforslaget, da det vurderes, at lokalplanen i samspil med anden
relevant lovgivning sikrer omréadet i det omfang, planmassigt og lovgivningsmaessigt muligt.

Stej

Den vesentligste bekymring i de indkomne heringssvar vedrerer stgjgener. Regulering af stgj fra erhvervsvirksomheder
sker imidlertid ikke gennem lokalplanen, men efter geeldende miljelovgivning, herunder Miljebeskyttelsesloven.
Lokalplanen kan alene skabe planmaessig hjemmel til etablering af nedvendige afveergeforanstaltninger.

Miljelovgivningen fastsatter bindende graensevardier for den stgj, en virksomhed ma pafere omgivelserne.
Gransevardierne varierer athaengigt af omradets anvendelse (fx sommerhusomrade) samt tidspunkt p& degnet (dag, aften
og nat).

Det er et ufravigeligt krav, at virksomheden overholder de fastsatte stojgraenser. Hvis det viser sig, at grensevardierne
ikke kan overholdes ved normal drift, er virksomheden forpligtet til at etablere de nedvendige afvargeforanstaltninger.


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?Referat-Vaekst--og-Udviklingsudvalget-d.01-02-2022-kl.10.00&id=1f03e4c6-d6c6-4b0f-ad84-526025d587ed&fritekst=Betong%C3%A5rden

Afvergeforanstaltninger kan eksempelvis besta af stgjskerme, jordvolde, stojdempende konstruktioner, indkapsling af
stgjkilder eller eendringer i driftsmenstre. Foranstaltningerne skal dimensioneres og dokumenteres, sé det sikres, at
stgjgranserne kan overholdes i alle relevante tidsrum.

Kommunen forer miljatilsyn og kan om nedvendigt stille krav om yderligere foranstaltninger for at sikre overholdelse af
miljelovgivningen.

Indstilling

Direktoren indstiller til Byradet via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:
1. vedtage endelig lokalplan 2023-11 for Betongérden i Hejby

Direktoren indstiller til Byradet via @konomiudvalget, at:

2. vedtage endelig kommuneplantilleg nr. 9 for et bestdende erhvervsomride i Hojby.

Beslutning

Ad 1: Indstillingen blev sat til afstemning.

For stemte: Karina Vincentz (N), John Larsen (A) og Per Skou Larsen (V)

Imod stemte: Seren Myrup (B), Per Flemming Larsen (F) og Jonas Nergaard (&)
Der var stemmelighed i udvalget, og indstillingen til Byradet blev derfor ikke tiltradt.

Fravaerende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan 2023-11 for Betongarden

Bilag 2 - Tilleeg nr. 9 til kommuneplan 2021-2033 for et bestdende erhvervsomrade i Hojby

Bilag 3 - Heringssvar til lokalplanforslag 2023-11 for Betongérden i Hejby

Bilag 4 - Opsummering heringssvar til lokalplanforslag 2023-11 for Betongéarden i Hejby

Bilag 5 - Indsigelse mod Odsherred Kommunes forslag til kommuneplantilleg nr. 9 og lokalplan nr. 2023-11

Bilag 6 - Frafald af indsigelse Odsherred Kommune 2. februar 2026



Punkt 61: Dispensation fra Lokalplan 2023-14

02.00.00-P25-26-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Godkende dispensation fra Lokalplanen 2023-14, som er yngre end 10 &r, til placering af byggeri pa almenboligbyggeri
pa Vestre havneve;j.

Sagens opstaen

Sagen er opstaet grundet en konkret ansegning om byggetilladelse og Skema A godkendelse til 21 almene raekkehuse pa
Vestre Havnevej i Havnebyen.

Sagsfremstilling

Der er indsendt ansggning om opforelse af et alment boligbyggeri pé Vestre Havnevej i Havnebyen. Projektet omfatter
opforelse af i alt 21 boliger i form af teet-lav bebyggelse med tilherende feelles parkeringsarealer, interne stiforbindelser
samt gronne fellesarealer.

Det ansegte projekt afviger fra lokalplanens kortbilag 2A vedrerende placeringen af bebyggelsen i forhold til de fastlagte
byggefelter. Projektet overholder derimod lokalplanens bestemmelser om anvendelse, bebyggelsesprocent, bygningsheajde
og etageantal, og vurderes ikke at vere i strid med lokalplanens formalsbestemmelser.

Placeringen af bebyggelsen folger ikke fuldt ud kortbilaget i lokalplanen og der skabes ikke et centralt feelles friareal,
hvorfor projektet kreever dispensation fra lokalplanens §§3.2 og 5.2.

Med det fremsendte forslag vurderes det at lokalplanens hovedprincip om placering af byggeriet og etablering af et felles
friareal er opfyldt og at der derfor kan dispenseres.

Jf. Delegationsplanen 2022 skal dispensationer fra lokalplaner, der er yngre end 10 ar foreligges udvalget til godkendelse.

Lovgrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 2023-14 for boliger pa Vestre Havnevej i Havnebyen.

Efter planlovens § 19 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med planens principper.

Lokalplanens formél er blandt andet at muliggere etablering af helarsboliger i form af tet-lav eller &ben-lav
boligbebyggelse, samt at sikre gronne fzllesarealer og en sammenhangende disponering af omradet.

Den ansegte dispensation vedrerer alene en justering af bebyggelsens placering i forhold til lokalplanens kortbilag og
vurderes ikke at vare i strid med lokalplanens principper eller overordnede formal.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser.

Administrative, miljemaessige og sundhedsmassige konsekvenser
Der er ingen miljemassige konsekvenser.

Bebyggelsen understotter Odsherred Kommunes visioner for at fremme bosatning.

Udtalelser og hering



Der foretages naboorientering i forbindelse byggeansggningen inden en evt. byggetilladelse.

Indstilling

Direktoren indstiller til Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. der meddeles dispensation fra Lokalplan 2023-14 til &endret placering af bebyggelse i forbindelse med opferelse af
alment boligbyggeri pa Vestre Havneve;j.

Beslutning
Ad 1: Godkendt.

Fraverende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag
Lokalplan 2023-14 Boliger pé Vestre Havnevej i Havnebyen
Situationsplan 06_03 2026 (1)

Kortbilag 2A Lokalplan 2023-14



Punkt 62: Administrationsgrundlag for store sommerhuse
01.07.00-GO1-25-1

Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Administration af ansegninger om byggetilladelse til opforelse eller tilbygning til sommerhus samt tilherende
smabygninger pa ejendomme under 2000 m?2.

Sagens opstaen

Vekst- og Udviklingsudvalget vedtog den 9. september 2025, punkt 101 et administrationsgrundlag for store
sommerhuse. Administrationsgrundlaget er vedhaftet som bilag

Administrationen modtager lobende ansggninger der ikke er omfattet af administrationsgrundlaget, hvorfor det foreslés
udvidet med en raekker bestemmelser for udstykning og udnyttelse af eksisterende sommerhusgrunde under 2000 m?.

Sagsfremstilling

Administrationens forslag til administrationsgrundlag har til formél at fastlegge praksis og retningslinjer i forbindelse
med plan- og byggesagsbehandlingen af ansegninger om opferelse af sommerhuse over 200 m? i Odsherred Kommune.
Vurderingen af ansegninger sker med udgangspunkt i, om det konkrete projekt er foreneligt med kommuneplanens
rammer og retningslinjer, samt hvilken pavirkning det vil have pa det eksisterende miljo i sommerhusomraderne.

Plangrundlag

I kommuneplanen er der fastsat ramme for de store sommerhuse og udstykninger. Det fremgér heraf, at der i bebygget
sommerhusomrader samt i nyudstykninger i sommerhusomréder som hovedregel stilles krav om en
minimumgrundsterrelse pa 2.000 m?, en maksimal bebyggelsesprocent pé 15 pct. og et maksimalt etageareal pa 200 m?.

Planlovens § 12, stk. 3 giver kommunen mulighed for at nedlegge forbud mod konkrete byggeprojekter, der strider mod
disse kommuneplanrammer. Bestemmelsen kan séledes kun anvendes til at forhindre opferelse af sommerhuse, der
eksempelvis overskrider det maksimalt tilladte etageareal pad 200 m? eller bebyggelsesprocenten pa 15pct..

Bestemmelsen kan derimod ikke anvendes til generelt at ophave eller &ndre den byggeret, der folger af en allerede
lovligt udstykket og matrikuleret ejendom, herunder sommerhusgrunde med en storrelse pd under 2.000 m?.

For sommerhusgrunde, der har veret bebygget eller beliggende i et sommerhusomréade pa en selvstendig matrikel med
vejadgang, er der administrationens vurdering, at ejerne har en byggeret til at opfore et sommerhus pa grunden uanset
grundsterrelse. Hvis byggeretten skal aendres, sa vil det kraeve en lokalplan, der hindrer byggeri pa grunde under 2.000
m?. Det vil som udgangspunkt ske ved meddelelse af et § 14 forbud i forbindelse med ansggning om opforelse af
sommerhuse og efterfolgende udarbejdelse af en lokalplan for ejendommen eller omrédet.

Principper for byggeri og udstykning i sommerhusomrader

Der er i det nuveerende administrationsgrundlag ikke beskrevet, hvordan ansegninger om nyopfoerelse af sommerhuse pa
grunde under 2.000 m?, henholdsvis pa ubebyggede grunde og pé grunde hvor der inden for 3 ar har veret et sommerhus,
skal behandles.

Der er flere lovlige enfamilichuse i sommerhusomraderne. Disse ejendomme har en anden byggeret end
sommerhusejendom og pa disse ejendomme kan der derfor bygges et storre samlet byggeri. P4 disse ejendomme er der en
bebyggelsesprocent pa 30 pct., hvor der pad en sommerhusgrund er en bebyggelsesprocent pa 15pct..

I sommerhusomrader kan der opsta tilfaelde, hvor der er offentlige interesse i en udstykning til, eksempelvis tilpasning af
vejarealer, forsyningsanlag eller andre installationer der har offentlig eller almen interesse. Denne type udstykning
anbefales undtaget fra udstykningsforbud uanset grundsterrelser.

Nyt administrationsgrundlag
Fremover vil det vaere ved nye lokalplaner og ved udstykninger, at minimums grundsterrelsen pa 2.000 m?


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=307f91ed-498b-4c55-bd96-632fd1c45fcd&punktid=02997393-6980-49a2-84f9-ddf01e39abfa

implementeres. Det betyder at der fremover vil blive givet byggetilladelse til sommerhuse pé 15 pct (dog maksimalt 200
mz) uanset grundsterrelse. Disse administrative retningslinjer vil sikre en smidig og gennemskuelig administration.

Overordnet set skal der udarbejdes et administrationsgrundlag som indeholder falgende retningslinjer:

1. Eksisterende lokalplaner efterleves.

2. Der meddeles byggetilladelse til sommerhus samt tilherende smabygninger pa op 15 pct. af grundarealet dog
maksimalt op til til 200 m? uanset grundsterrelse pa selvstendige matrikler i sommerhusomréder, hvor der allerede
er eksisterende byggeri.

3. Der meddeles byggetilladelse til sommerhus samt tilhgrende smabygninger pa op til 15 pct. af grundarealet dog
maksimalt op til 200 m? uanset grundsterrelse pé selvstendige matrikler i sommerhusomrader, hvor der allerede er
eksisterende byggeri, der ansgges om at blive nedrevet, samtidig med at der der ansgges om at opfore af nyt
sommerhus.

4. Der meddeles byggetilladelse til sommerhus samt tilhgrende smabygninger pa op til 15 pct. af grundarealet dog
maksimalt op til 200 m? uanset grundsterrelse pa ubebygget matrikler i eksisterende sommerhusomrader.

5. Der meddeles byggetilladelse til lovlige enfamiliehuse i sommerhusomrade efter bygningsreglementets
bestemmelser.

6. Der meddeles afslag pa matrikuleere eendringer af sommerhusgrunde, som vil resultere i grundsterrelser pé under
2.000 m?, undtagen ved offentlige eller almene interesser.

7. Der meddeles afslag pa udstykning af sommerhusgrunde, hvis grundsterrelser eksklusiv eventuelt vejareal, bliver
mindre end 2.000 m?.

Lovgrundlag

Planlov § 14 og Bygningsreglement 2025 §§ 170 stk. 2 nr. 4 og 173 stk. 1 nr. 2.

Okonomiske konsekvenser
Ved @ndring af administrationsgrundlaget, sa der skal meddeles § 14 forbud, for at hindre opferelse af sommerhuse pa
sommerhusgrunde under 2000 m?, vurderes det at det vil medfere et gget ressourceforbrug fra lokalplanlaggere. Det vil

enten betyde ferre lokalplaner der understetter erhvervsudvikling og bosatning eller behov for tilfersel af flere
ressourcer.

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:
1. der udarbejdes en administrativ forskrift som beskrevet i sagsfremstillingen.
Beslutning
Ad 1: Godkendt.

Fravearende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Nuvarende administrationsgrundlag- store sommehuse



Punkt 63: § 14-forbud mod nedrivning af sommerhus pa Ole
Kjarsgaardsvej 19, Rorvig

01.02.07-G01-26-2
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Nedlegge § 14-forbud mod nedrivning af Ole Kjaergardsvej 19, 4581 Rervig og efterfelgende udarbejde en lokalplan for
ejendommen, der sikrer den mod nedrivning.

Det foreslés at der udarbejdes en bevarende lokalplan for ca. 20 sommerhuse beliggende i samme omrade langs kysten
nord for Rervig over Skansehage mod Korshage.

Sagens opstien

Ejer af ejendommen har den 30. december 2025 ansggt om en nedrivningstilladelse til alle eksisterende bygninger pa
matriklen. Sommerhuset er fra 1919.

Da bygningen er opfert for 1960, har sagen varet i hering i Planteamet via en udvidet heringsproces, der er iverksat af
Arkitekturpolitikken. Planteamet har vurderet at bygningen besidder unikke arkitektoniske kvaliteter og tidstypiske traek
fra bygningskulturen i det tidlige 1900-tal. Der er derfor udfert en SAVE-registrering. Dette for at afklare om bygningen
er bevaringsvaerdig og vurdere om der kan veere umistelige arkitektoniske- og kulturarvsmaessige verdier.

Bygningen er vurderet til at have en hgj bevaringsvaerdi, med kategorien 2 ud af 9 (hvor 1 er hgjeste verdi og 9 er
laveste), i folge administrationens SAVE-vurdering. Dette understottes af udtagelse fra Museum Vestsjalland.

Bygninger, der er vurderet med en veerdi imellem 1-3, har hej bevaringsvaerdi og en nedrivningstilladelse skal godkendes
af Byrédet.

Derfor fremstiller administrationen sagen for Byradet, for at tage stilling til hvor vidt ensket om nedrivning skal afvises
med et §14-forbud, og efterfolgende udarbejdelse af en bevarende lokalplan langs med kysten nord for Rervig, over
Skansehage mod Korshage.

Sagsfremstilling

Sommerhuset er beliggende i et omrade pa Rervig halveen, hvor administrationen er bekendt med et betydeligt antal
mulige bevaringsvardige sommerhuse. Mange af disse er originale og bygget i perioden fra 1900 — 1950, overvejende i
Nationalromantisk stil, eller variationer heraf. De er en del af Odsherreds identitet og mange besidder umistelige
arkitektoniske og kulturarvsmaessige verdier.

Administrationen har vurderet at sommerhuset har en hgj bevaringsveerdi j.fr. den udferte SAVE-registrering pé 2, pa
grund af bygningens arkitektoniske byggestil, byggeteknik med grundmurede yderveegge og stritag og dens umiddelbare
gode tilstand, samt unikke og synlige placering i miljeet, i forste reekke mod Isefjorden.



Ole Kjergaardsvej 19, bygning 1. Bygget i 1919. Besigtiget marts 2026.

I omradet langs med kysten nord for Rervig over Skansehage og op ad kysten nord for Skansehage findes en gruppe af
bevaringsveerdige sommerhuse. De er fra tidsperioden det tidlige 1900-tal, mellem 1900-1950, og det vil her veere muligt
at udarbejde en lokalplan for flere bevaringsverdige bygninger bygget i samme tidsperiode, med mange af de samme
arkitektoniske kvaliteter.

Det vil veere oplagt at udarbejde en lokalplan for disse bygninger. Der findes allerede en lokalplan for omradet, Lokalplan
24, Sommerhuse ved Skansehage, Rarig. Men dens forméal omhandler alene, at sikre grundsterrelser over 2.000 m2 og
behandler ikke de arkitektoniske bevaringsvaerdier. Samtidigt findes der mange udpegede bevaringsverdige bygninger
bade syd for omradet i den bevarende lokalplan for Rervig by 2011 - 36 og nord for i lokalplan 58, for
sommerhusomradet ved Korshage.

Ole Kjaergdrdsve] 19

Lol bygget mellem 1900-1950
ol Ole Kjaergardsvej 19, bygget 1920
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Ole Kjeergaardsvej 19, er beliggende pa et topografisk hgjdepunkt pé lave malebordsblade (fra 1904-1970) langs kysten
nord for Skansehage. Det har varet en af de tidligste bygninger i omradet. Mange af de gvrige bygninger langs kysten
nord for Rervig er ogsé synlige pa kortet, bl.a. Urania pa Skansehageve;.

Eksempler pa evrige bygninger langs kysten nord for Rervig, som kunne indeholdes i en bevarende lokalplan.



Ole Kjergaardsvej 15, bygning 1. Bygget i 1919. Besigtiget marts 2026. / Paradisveenget 3. Bygget 1935 (er omfattet af
igangvaerende lokalplan for Paradisvaenget)

Lovgrundlag

En bevaringsveardig bygning i kategori 1-3 mé ikke nedrives, for kommunalbestyrelsen godkendelse, jf. retningslinjerne
for bevaringsvardige bygninger, i arkitekturpolitikken afsnit 1 side 12, godkendt af Byradet som punkt 10 den 30. januar
2024.

Nedrivningsanmeldelsen skal offentlig bekendtgeres og kommunalbestyrelsen skal meddele ejeren, om den efter
planlovens §14 vil nedleegge forbud mod nedrivningen. En bevaringsverdig bygning méa derudover ikke nedrives for
nedrivningsanmeldelsen har veret offentliggjort i mindst 4 uger, jeevnfor Bygningsfredningslovens § 18 stk. 2.

Odsherred Kommune kan valge at nedleegge et forbud mod nedrivningen af ejendommen efter planlovens (PL) § 14. Et
forbud kan ikke nedlagges for et leengere tidsrum end hejest 1 ar, jf. PL § 14. For forbuddet geelder, at det kun kan
nedleegges for forhold som der kan fastsattes bestemmelser for i en lokalplan, jf. PL § 14. En lokalplan kan fastsatte
bestemmelser om bevaring af eksisterende bebyggelse, sa bebyggelsen kun ma nedrives, ombygges eller pd anden méde
@ndres efter tilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Okonomiske konsekvenser



Nar det i en lokalplan er fastlagt, at en bygning ikke méa nedrives uden tilladelse fra kommunen, og tilladelsen neagtes, kan
ejeren af ejendommen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning hvis der opstar en veesentlig
misforhold mellem den méade ejendommene kan udnyttes pa efter forbuddet mod nedrivning, jeevnfer planloven § 49.

Selve vedtagelsen af en bevarende lokalplan udleser ikke krav om overtagelse af en ejendom.

Ejendom kan kun kraeves overtaget, hvis der opstar et vaesentligt misforhold mellem den made ejendommene kan
udnyttes pé efter forbuddet mod nedrivning, sammenlignet med ejendomme med lignende beliggenhed, der ikke er
omfattet af forbud mod nedrivning. Det er en forudsatning, at det er lokalplanens bevarende bestemmelser, der udlaser en
vasentligt forringet afkastningsgrad.

Som altovervejende udgangspunkt er planleegning, herunder nedleggelse af et § 14-forbud mod nedrivning og
efterfolgende udarbejdelse af en bevarende lokalplan, erstatningsfri regulering. En ejer af en ejendom vil dermed som
udgangspunkt ikke kunne kreeve erstatning, fordi kommunen nedlaegger et § 14-forbud mod nedrivning og efterfolgende
vedtager en bevarende lokalplan.

Det er administrationens vurdering, at vedtagelse af en bevarende lokalplan for ejendommen ikke i sig selv er en
vasentlig endring af hvordan ejendommen kan benyttes.

Administrative, miljemaessige og sundhedsmassige konsekvenser

Udtalelser og hering

I forbindelse med SAVE-registreringen er sagen sendt i hering hos Museum Vest og bevaringsforeningerne i Rorvig;
Rervig-Nakke bygningsbevaringsforening og Land- og by bevaringsforening.

Bevaringsforeningen Land- og By og Rervig-Nakke bygningsbevaringsforening har fremsendt udtalelse om ejendommen,
som bilag.

Museum Vestsjalland har fremsendt en udtalelse om ejendommen, som er vedlagt i bilag.

Indstilling
Direktoren indstiller Byradet via @konomiudvalget via Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. nedlegge et § 14-forbud mod nedrivning og udvendige @ndringer, pa sommerhuset beliggende pa Ole
Kjergardsvej 19, 4581 Rervig.

Beslutning

Ad 1: Indstillet.

Fravaerende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Mailkorrespondance - Ole Kjergéardsve;

SV SAVE - Ole Kargéardsvej 19 Rorvig

OK19 BBR til Nedrivning.pdf 30-12-2025 17_24
RNB 260330 responsum Ole Kjarga°rdsvej 19

Udtalelse vedr. Ole Kjaergardsvej 19, Rorvig (MVE.P02445)



Punkt 64: Budget 2027-2030 - Fortsat dreftelse af tiltag

00.30.00-S00-25-2
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Beslutningstema

Fortsat droftelse af udvalgets opgaver og mal i relation til budget 2027-2030.

Sagens opstien
Byradet ved den_27. januar 2026 strategi, proces, regler og tidsplan for budgetleegningen ar 2027-2030.

Med baggrund i Byradets beslutning skal udvalget drefte egen strategi for budgetprocessen, der straekker sig frem til juni-
medet.

Sagsfremstilling
Udvalget besluttede pd mede den 10. marts 2026, at udvalgets budgetproces og strategi frem til juni 2026 er, at
administrationen udarbejder udvidelsesforslag med fokus pa at nedbringe byggesagstiderne samt mengden af

lovliggerelsessager samt at der ikke udarbejdes en profil grundet maltallets storrelse (200.000 kr.).

Administrationen har igangsat arbejdet med de to udvidelsesforslag og forventer at kunne fremlegge forslagene pa maj-
medet.

Pé dette moede drefter udvalget, at det har yderligere forslag, der skal indga i budgetprocessen for ar 2027-2030 end de to
fra medet den 10. marts 2026.

Lovgrundlag

Styrelsesloven, kapitel 5.

Indenrigs- og Sundhedsministeriets "Budget- og regnskabssystem for kommuner".

Odsherred Kommunes "Strategi, proces og regler for budgetleegningen 2027-2030" (vedtaget af Byradet den 27. januar

2026).
Odsherred Kommunes geldende gkonomiske politik.

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Udtalelser og hering

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. fortseette droftelserne om emner og eventuelle anmodning om beregninger fra administrationen til brug i
budgetleegningen for &r 2027-2030.

Beslutning
Ad 1: Dreftet og felgende forslag skal beskrives og beregnes fra administrationen:

e Save-registrering fx via brug studerende fra Arkitektskolen
¢ Lokalplanlagning i sommerhusomraderne opnar en dekning pa 30%


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=113b8ff5-1215-4d51-96a2-5b4982cfee9d&punktid=5a9c23f3-9738-438d-9aac-4badf072277d
https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=051d9f60-cd4d-4042-ac03-e4f6f8ed3646&punktid=4bea977e-4052-4827-8da3-2a7951bf51c0
https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=113b8ff5-1215-4d51-96a2-5b4982cfee9d&punktid=5a9c23f3-9738-438d-9aac-4badf072277d
https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=113b8ff5-1215-4d51-96a2-5b4982cfee9d&punktid=5a9c23f3-9738-438d-9aac-4badf072277d

Fravarende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 65: Orienteringssag - opfolgning pa leering af Lynghussagen i 2026

00.15.00-A26-25-2
Kompetence
Udvalget for Aldre, Sundhed og Forebyggelse, Udvalget for Social, Beskaftigelse og Arbejdsmarked, Udvalget for Barn,

Lering og Familie, Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding, Udvalget for Klima, Teknik og Miljo og Udvalget
for Kultur, Bos@tning, Fritid og Lokale Fellesskaber.

Beslutningstema
Orientering om opfelgninger pa leering af Lynghussagen i 2026.
Sagens opstaen

Okonomiudvalget har den 9. december 2025 (pkt. 283 ) besluttet, at der skal vere tre opfalgninger pé lering af
Lynghussagen i 2026.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af @konomiudvalgets beslutning far alle fagudvalg en orientering om status fra relevante centre pa de
tidligere beskrevne og evt. nye indsatser som er igangsat som folge af Lynghussagen. Opfelgningerne vil ligge

pa udvalgenes mader i hhv. april, august og november 2026 og opfelgningerne bliver behandlet i @konomiudvalget i
samme maneder.

Status pa fremdrift fra centrene:
Center for Omsorg og Sundhed
Advokatundersegelsen af haendelsen i Lynghuset i december 2023 pegede sarligt pa behovet for:

tydelig ledelsesmaessig fokus pa ansvar samt opgave- og kompetencefordeling
sikring af implementering, efterlevelse og kontrol af instrukser og retningslinjer
styrket journaliseringspraksis

systematisk efteruddannelse og faglig opkvalificering

Center for Omsorg og Sundhed satte i labet af 2024 — for og undervejs i advokatundersogelssesforlabet - gang i en raekke
indsatser, der skulle rette op pa de problemer, som kommunen konstaterede i sin bekymringsskrivelse ved haendelsen 1
december 2023. Det drejer sig bl.a. om ansattelsen af en risikomanager, journalaudit, generelt fokus pa dokumentation og
journalisering, uddannelsesforlgb i Cura og en beslutning om at samle og etablere en tveergdende Kvalitetsenhed, hvor
udvikling, kvalitet, hygiejne og patientsikkerhed skulle understeatte indsatsen for hele Center for Omsorg og Sundhed.

Efter advokatundersegelsen blev offentliggjort i januar 2025 blev felgende indsatser ivaerksat:

¢ Opdatering, ajourfering og implementering af samtlige sygeplejefaglige instrukser, instrukser for ansvarsfordeling
og instrukser for journalfering.

¢ Implementering af ny superbruger organisation, s der sikres viden om og efterlevelse af systemer samt hvordan der
skal journaliseres og dokumenteres.

o Tydelig ansvarsfordeling i tilsyn og kontrol med instrukser og deres efterlevelse.

¢ Et arbejdsmiljemaessigt setup, der assisterer driftsenheder med at folge op pa pabud fra Arbejdstilsynet. Desuden er
der ved at blive udarbejdet en arbejdsmiljestrategi i Center for Omsorg og Sundhed.

¢ Opkvalificering af medarbejdernes faglighed, herunder med palliative kurser

¢ Undervisning i Cura pé foranledning af medarbejderne. Der er gennemfort undervisning i Lysningen og Sejrsbo, og
der vil 1 2026 vere undervisning af hele medarbejdergruppen.

Aktuelt arbejdes der i Center for Omsorg og Sundhed med folgende indsatser afledt af leeringen fra
advokatundersggelsen:

Kompetenceprofiler og delegering


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=bd33a111-62df-41c3-9644-f964704f4294&punktid=5b890aaf-0700-4b6e-9194-ae2cfb40bc26

¢ Kompetenceprofiler for personale, elever og studerende er blevet revideret, sa kompetenceomraderne for SSA- og
SSH er opdateret og udvidet.

¢ Alle enheder i Omsorg og Sundhed har faet en gennemgang af de opdaterede kompetenceprofiler.

¢ Der er udarbejdet nye delegeringsskemaer, sé ansvarsomrade og kompetencer i kompetenceprofilerne er i
overensstemmelse med autorisation og geeldende bekendtgerelser for de forskellige uddannelser.

o Samtlige ledere er orienteret om, at de skal anvende skemaerne bdde som varktej til kompetenceudvikling af
medarbejdere og som dokumentation for delegering.

Instrukser og ansvarsfordeling

o Alle sundhedsfaglige instrukser er revideret og tydeliggjort med klare beskrivelser af ansvar.
¢ Arbejdet omkring udarbejdelse, revision, implementering af instrukser er en kontinuerlig og lebende proces.

Dokumentationspraksis

¢ Der arbejdes mélrettet med journalisering i SBSY'S

¢ Journalaudit er udfert i start 2026 og anvendes til kontrol og lering og som malbar retning for undervisningen af
medarbejderne i dokumentationspraksis i Cura.

e Fokus er pa at styrke bade datakvalitet, ensartethed og sammenhang i dokumentationen.

Cura og superbrugerstruktur

¢ Implementeringen af den nye Cura-organisering er igangsat, herunder ogsé omlegningen af superbrugerstrukturen,
nedszattelse af Cura styregruppe, udarbejdelse af nye funktionsbeskrivelser og meder hvor bade ledere og
superbrugere deltager for et faelles udgangspunkt.

¢ Det er besluttet, at alle medarbejdere skal opkvalificeres i brugen af Cura.

¢ Der gennemfores derfor et omfattende undervisningsforlgb, hvor alle medarbejdere skal gennemfere en
basisuddannelse i Cura. Uddannelsen vil forlabe over en dag og omfatte alle medarbejde.

¢ Indsatsen kommer til at labe over det kommende ar og har til formal at styrke dokumentationspraksis, age
patientsikkerheden og understotte faglig opkvalificering.

Digital understettelse via Kvalicare

Den nye digitale platform Kvalicare er implementeret start januar 2026. Kvalicare er en central byggesten i den
kvalitetsstruktur, som er ved at blive etableret og under udvikling. Platformen understetter flere af undersegelsens
anbefalinger, herunder:

o styrket implementering af instrukser og tilgengelighed.

« systematisk faglig opkvalificering via e-laering kursus, som alle medarbejdere kan sattes op til at gennemfore, bla
medicin-dispensering, medicin-administration og hygiejne. I Center for Omsorg og Sundhed skal alle medarbejde
f.eks. gennemga hygiejnemodulet og alt efter sundhedsfaglige uddannelse medicin dispensering og administrering.

¢ Hgjere patientsikkerhed: Medarbejderne har adgang til korrekte instrukser og kan dokumentere, at de har
gennemfort nedvendig oplering. Kvalicare er tilgeengelig pa alle telefoner, Ipad og PCer.

Gennem Kvalicare er det nu muligt at se gennemfort e-leering, instrukslesning og undervisning som bliver registret og
lederne kan via lederoverblik se hvilke medarbejdere der har gennemfort det valgte og bruge dette som
lederdokumentation. Det giver én samlet indgang til:

¢ Instrukser

Cura-arbejdsgange

Kvalicare’s e-lering moduler
Kompetenceprofiler og delegering
Onboarding

Hygiejne

Patientsikkerhed

Dokumentation

Center for Social og Arbejdsmarked

Der arbejdes malrettet med konkrete tiltag, s som ensartet anvendelse af CURA, understettelse til journalisering i
SBSYS, og indkeb af tidsbegranset ekstern kvalitetsunderstettelse. Der arbejdes endvidere med at styrke den
sundhedsfaglige kapacitet og Siriusparken har fx omfordelt borgerrettede indsatser og opnormeret den borgerrettede
sygepleje med ét arsvaerk.



Der er herudover etableret en sundhedsfaglig koordinatorfunktion svarende til ét rsverk, som er fordelt pa to
medarbejdere, der varetager bade borgerrettede og koordinerende opgaver. Funktionen har til formal at styrke
sammenhang, kvalitet og opfelgning pé tvers af Siriusparken og Grennehaven.

Der er fortsat behov for et mere systematisk samarbejde med Kvalitetsenheden i Omsorg og Sundhed gennem
etableringen af en mere fast struktur herfor.

Center for Born, Unge og Familier

Der arbejdes fortsat i centeret med at styrke borgerens retssikkerhed gennem bedre dokumentation og journalisering, bl.a.
som felge af taskforce-indsatsen pa familiecomradet. Der arbejdes videre med at der systematisk sattes mal for arbejdet
med udvikling hos det enkelte barn og familie, at der folges op pad malene og at opfalgning dokumenteres. Der er fokus pa
at implementere en systematisk metode til det tvaerfaglige arbejde med progression for barnets udvikling og trivsel og i
den forbindelse ogsé fokus pa faglig opkvalificering.

Center for Erhverv, Teknik og Miljo

Der arbejdes konstant i centeret for at sikre borgernes retssikkerhed og effektiv sagsbehandling. Et stort og vedvarende
antal aktindsigtssager sikre at vores fokus er pa at leve op til gode forvaltningsretlige principper. Der arbejder for
eksempel pt. med at skabe sterre transparens i byggesagsbehandlingen, idet implementeringen af et nyt system giver
borgere og virksomheder mulighed for at folge sagsbehandlingen i real-tid. Der arbejdes efter kendte processer, procedure
og lovgivning og personalet uddannes lebende.

Kultur og borger

I Kultur og Borger er der lobende fokus pé korrekt journalisering og effektiv sagsbehandling. Der fores tilsyn via
stikpreve med korrekt anvendelse af tilskud og bevillinger.

Lovgrundlag

Sektorspecifik lovgivning pa de forskellige fagomrader, herunder lovgivning om autorisation.

Okonomiske konsekvenser

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Det er en lebende indsats at serge for at satte tid og ressourcer af til at forbedre arbejdet med dokumentation og
journalisering.

Udtalelser og hering

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller til Udvalget for Aldre, Sundhed og Forebyggelse, Udvalget for Social, Beskaftigelse og
Arbejdsmarked, Udvalget for Bern, Lering og Familie, Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding, Udvalget for
Klima, Teknik og Milje og Udvalget for Kultur, Bosatning, Fritid og Lokale Fallesskaber at:

1. tage orienteringen om opfelgninger pa leering af Lynghussagen i 2026 til efterretning
2. beslutte, om udvalgene vil behandle opfelgningerne i august og november 2026.

Beslutning fra Udvalget for Boern, Leering og Familie, den 14. april 2026, punkt 51:

Ad 1: Taget til orientering

Ad 2: Udvalget for Born, Lering og Familie beslutter, at de ikke skal behandle opfelgninger pa Lynghussagen i august og
november 2026.

Beslutning fra Udvalget for Kultur, Bosatning, Fritid og Lokale Fzllesskaber, den 14. april 2026, punkt 47:



Ad 1. Sagen udsat.

Ad 2. Sagen udsat.
Beslutning fra Udvalget for Social, Beskaeftigelse og Arbejdsmarked, den 14. april 2026, punkt 65:

Ad. 1. Taget til efterretning.

Ad. 2. Godkendt at behandle opfalgninger i august og november 2026.

Fravarende:
Felex Pedersen (A)
Hanne Caldron (N)

Jimmi Petersen (O)
Beslutning fra Udvalget for Aldre, Sundhed og Forebyggelse, den 15. april 2026, punkt 56:

Ad 1) Taget til efterretning

Ad 2) Besluttet at behandle opfelgningerne i august og november 2026

Fravaerende:

Julie Jacobsen (O)
Beslutning

Ad 1: Taget til efterretning.
Ad 2: Udvalget besluttede ikke at behandle opfelgningerne i august og november 2026.

Fravearende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 66: Orientering - Afgerelser fra andre instanser

02.34.00-A00-22-1
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Sagsfremstilling

Afgorelse i klagesag om Odsherred Kommunes afslag pa lovliggerende byggetilladelse til carport med integreret
udhus pa Agirdsvej, Hejby og pibud om fysisk lovliggerelse.

sagen vedrerer Odsherred Kommunes afslag af 14. februar 2024 pa lovliggerende byggetilladelse til en carport med
integreret udhus pa ejendommen Agérdsvej 11, 4573 Hejby, samt kommunens pabud af 16. marts 2024 om fysisk
lovliggerelse. Ejeren klagede over begge afgarelser.

Byggeriet pé ca. 73 m? har en hegjde pa ca. 3,16 m og er placeret ca. 1,15 m fra naboskel. Det overskrider dermed
byggerettens bestemmelser om hgjde og afstand. Kommunen vurderede, at byggeriet ikke kunne tillades efter en
helhedsvurdering efter BR18, bl.a. pa grund af fortetning, aktivitet teet pa naboskel og skyggegener, og meddelte derfor
bade afslag og pabud.

Klageren gjorde bl.a. geeldende, at kommunen ikke havde inddraget klagerens bemerkninger tilstraekkeligt, at placeringen
var nedvendig af hensyn til grundens forhold, og at naboerne ikke havde indvendinger.

Byggeklageenheden fandt, at partsheringen var korrekt gennemfort, men at kommunens helhedsvurdering efter BR18 §
188, nr. 1 var mangelfuld, da vurderingen ikke var tilstraekkeligt konkret og geografisk afgraenset. Naboernes
tilkendegivelser kunne ikke tilleegges veegt.

P4 den baggrund ophavede Byggeklageenheden bade afslaget og pabuddet og hjemviste sagen til fornyet behandling i
kommunen, som skal foretage en sagligt begrundet og afgranset helhedsvurdering. Byggeklageenhedens afgerelse er
endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af afgerelsen.

Afgerelse i klagesag om Odsherred Kommunes byggetilladelse til sommerhus pa Stihgjvej, Farevejle

Byggeklageenheden har truffet afgerelse i en klagesag om Odsherred Kommunes byggetilladelse til opferelse af et
sommerhus pa Stihgjvej 44 1 Farevejle. En nabo klagede over kommunens afgerelse og rejste spergsmél om manglende
partshering, forkert fastleeggelse af niveauplan samt manglende helhedsvurdering af byggeriet.

Byggeklageenheden vurderer, at klageren er part i sagen, og at kommunen burde have foretaget partshering. Den
manglende partshering anses dog for konkret uvasentlig, da klageren ikke har fremfort forhold, som med sandsynlighed
ville have &ndret kommunens afgerelse.

Enheden finder endvidere, at kommunen har fastsat niveauplanen korrekt i overensstemmelse med bygningsreglementet,
og at byggeriet overholder byggeretten, herunder krav til hgjde og afstande. Kommunen var derfor ikke forpligtet til at
foretage en helhedsvurdering.

Klagepunkter vedrerende servitut og terrenregulering behandles ikke, da de enten falder uden for Byggeklageenhedens
kompetence eller ikke vedrerer en endelig afgorelse.

Pé den baggrund giver Byggeklageenheden ikke klageren medhold, og Odsherred Kommunes byggetilladelse fastholdes.
Byggeklageenhedens afgerelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af
afgerelsen.

Genoptagelse af Byggeklageenhedens afgorelse om ophavelse af Odsherred Kommunes afslag pa lovliggerende
byggetilladelse til zendret og oget tagkonstruktion pa Nattergalevej, Grevinge, Sagsnr. 24/06484



Odsherred Kommune gav den 7. juni 2024 afslag pa ansegning om lovliggerende byggetilladelse til en @ndret og forhgjet
tagkonstruktion pa sommerhuset Nattergalevej 6, Grevinge. Afslaget blev begrundet med manglende overholdelse af
byggeretten, bl.a. afstand til skel, bygningshejde og eget risiko for brandspredning.

Afgerelsen blev péklaget, og Byggeklageenheden ophavede den 21. november 2025 kommunens afgerelse med
henvisning til indrettelseshensyn. Kommunen anmodede herefter om genoptagelse af sagen med henvisning til, at de
brandtekniske forhold ikke var tilstrackkeligt vurderet.

Ved afgorelse af 13. februar 2026 genoptog Byggeklageenheden sagen. Enheden lagde vagt pa, at den @endrede
tagkonstruktion har eksisteret i ca. 19 ar uden indsigelser, hvilket som udgangspunkt taler for indrettelseshensyn.

Byggeklageenheden fastslog samtidig, at hensynet til brandsikkerhed er serligt tungtvejende og kan medfore, at
indrettelseshensyn ikke kan tilleegges betydning, hvis de brandtekniske krav ikke er overholdt.

Byggeklageenheden vurderede, at kommunen ikke havde indhentet eller efterspurgt tilstraekkelig brandteknisk
dokumentation og heller ikke vejledt anseger om mangler i ansggningen. Afgerelsen af 7. juni 2024 blev derfor anset for
at have en veasentlig retlig mangel og blev ophavet som ugyldig.

Sagen er hjemvist til fornyet behandling i kommunen, som ved den nye behandling skal indhente nedvendig
branddokumentation og herefter tage stilling til, om de brandtekniske krav er overholdt, og om der foreligger
indrettelseshensyn.

Byggeklageenhedens afgerelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af
afgerelsen.

Dom i sag om lovliggerelse af ulovligt foretaget terraenregulering i skelzone mellem Karvangen 8/10 og Herve
Kirkevej 23A

Sagen handlede om firmaet Valmuen ApS, som var blevet anklaget for at have @ndret terreenet pa en grund pa Karvangen
8 1 Horve uden tilladelse og for ikke at have fulgt et pabud fra Odsherred Kommune.

Kommunen mente, at der var lavet endringer i jorden tet pa skellet til naboerne, og at det kunne veere til gene for dem.
Derfor havde kommunen givet Valmuen ApS et pabud om at fa forholdet bragt i orden. Ifolge kommunen var der blandt
andet samlet og placeret traeer og buske i et hjorne af grunden, og terraenet skulle vaere havet op til 1-1,5 meter.

Anklagemyndigheden rejste herefter tiltale mod Valmuen ApS for ulovlig terreenregulering og for ikke at have fulgt
kommunens pabud.

Valmuen ApS mente imidlertid, at sagen slet ikke burde behandles, fordi anklageskriftet var uklart. I den forste version af
anklagen stod der, at terreenreguleringen var sket ved afgravning af jord, men senere oplyste anklageren, at der slet ikke
var gravet jord vak. | stedet drejede sagen sig om, at treeer og buske var blevet flyttet og samlet ét sted.

Retten vurderede, at anklageskriftet ikke klart forklarede, hvad Valmuen ApS konkret blev anklaget for. Det var uklart,
hvordan den péstaede terreenregulering var udfert, og anklagen beskrev ikke tydeligt, at sagen handlede om placering af
traeer og buske — hvilket er noget helt andet end at grave jord vaek.

Da anklageskriftet derfor ikke gav en tydelig og preacis beskrivelse af det pastdede lovbrud, mente retten, at Valmuen ApS
ikke havde haft en klar mulighed for at forsta og forsvare sig mod anklagen.

P& den baggrund besluttede retten at afvise sagen. Det betyder, at retten ikke tog stilling til, om der faktisk var lavet
ulovlige @endringer pa grunden — sagen blev stoppet pa grund af formelle fejl.

Staten skal betale sagens omkostninger, men ikke betalingen til Valmuen ApS’ egen advokat.

Afvisning af klage over Odsherred Kommunes varsel om pabud pa Klitborgvej, Nykebing Sj

Byggeklageenheden har taget stilling til en klage fra ejeren af ejendommen Klitborgvej 23 i Nykebing Sj. over Odsherred
Kommunes brev af 6. november 2024. | brevet varslede kommunen et pdbud om lovliggerelse af brandforhold, som var
konstateret ved et brandsyn den 28. juni 2023. Kommunen oplyste samtidig, at der ville blive udstedt et egentligt pabud
efter seks uger, hvis forholdene ikke blev bragt i orden.



Klageren indgav den 11. januar 2025 klage over varslet og anferte blandt andet, at betingelserne for at anvende
byggelovens bestemmelser ikke var opfyldt. Klageren henviste til Beredskabsstyrelsens vejledning om brandsyn og
gjorde geeldende, at der ikke var sket @ndringer i bygningen, som kunne begrunde et krav om retablering. Klageren
oplyste desuden, at der var gjort forseg pa at indgé i dialog med kommunen om sagen.

Byggeklageenheden vurderede sagen ud fra byggelovens regler om klageadgang. Enheden lagde vagt p4, at der kun kan
klages til Byggeklageenheden over endelige afgerelser truffet efter byggeloven, og at et varsel om et pabud ikke er en
sddan endelig afgerelse. I den konkrete sag havde kommunen alene udsendt et varsel og endnu ikke truffet beslutning om
at udstede et pabud.

P4 den baggrund fandt Byggeklageenheden, at klagen ikke kunne behandles, og den blev derfor afvist. Enheden
bemarkede, at hvis kommunen senere traeffer en egentlig afgerelse om pabud om lovliggerelse, vil denne afgerelse kunne
paklages til Byggeklageenheden, for sa vidt angar retlige spergsmal og under forudsatning af, at de formelle krav er
opfyldt.

Byggeklageenhedens afgorelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af
afgerelsen.

Afgerelse i klagesag om Odsherred Kommunes landzonetilladelse til terrerum pa Hesselvej 3, Norre Asmindrup

Planklagenavnet har taget stilling til en klage over Odsherred Kommunes afgerelse af 8. april 2025 om at meddele
landzonetilladelse til opforelse af et torrerum pa 15 m? pa ejendommen Hesselvej 3 i Nerre Asmindrup. Terrerummet skal
anvendes i forbindelse med en eksisterende virksomhed pé ejendommen og opferes i tilknytning til en tidligere
landbrugsbygning.

Ejendommen ligger i landzone og i et omréde, der er udpeget som bevaringsvardigt landskab og sterre ssammenhangende
landskab samt inden for kystnarhedszonen. Kommunen vurderede, at det anseogte, ikke var omfattet af undtagelserne fra
kravet om landzonetilladelse i planloven, men at der kunne meddeles tilladelse efter planlovens § 35. Tilladelsen blev
givet med vilkér om, at terrerummet opferes tet sammenbygget med den eksisterende bygning og fremstar som en
tilbygning.

En nabo klagede over afgerelsen og gjorde blandt andet geeldende, at der var tale om en udvidelse af virksomheden, og at
bygningen ikke kunne betragtes som en egentlig tilbygning. Klageren henviste desuden til Planklagenaevnets tidligere
afgerelse vedrerende samme ejendom.

Planklagenavnet fandt, at ingen af planlovens undtagelsesbestemmelser kunne anvendes, og at projektet derfor kraevede
landzonetilladelse. Naevnet vurderede herefter, om betingelserne for at give tilladelse var opfyldt, og lagde vaegt pa, at der
er tale om en mindre udvidelse pa 15 m?, som opferes i direkte tilknytning til eksisterende erhvervsbyggeri. Navnet
fremhavede, at terrerummet vil fremsta som en integreret del af den samlede bygningsmasse og ikke som spredt eller
uplanlagt bebyggelse i det &bne land.

Planklagenavnet fandt pd den baggrund ikke grundlag for at tilsidesette kommunens vurdering og stadfaestede Odsherred
Kommunes afgerelse. Det betyder, at landzonetilladelsen til terrerummet fortsat gaelder.

Planklagenavnets afgarelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af
afgerelsen.

Afgorelse i klagesag om Odsherred Kommunes afgerelse om, at ibrugtagning af overfladiggjort landbrugsbygning
til virksomhed pa Hesselvej, Norre Asmindrup, ikke kraever landzonetilladelse

Planklagenavnet har taget stilling til en klage over Odsherred Kommunes afgerelse af 9. april 2025 om, at ibrugtagning af
en overflediggjort landbrugsbygning (bygning 4) til virksomhed pé ejendommen Hesselvej 3 i Neorre Asmindrup ikke
kreever landzonetilladelse. Kommunen vurderede, at anvendelsen er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i planlovens §
37, stk. 1.

Ejendommen ligger i landzone og har tidligere veeret anvendt som landbrug. Bygning 4 er opfert i 1905 og har siden 2017
veret anvendt som lager til luftterring af planker i forbindelse med en eksisterende virksomhed. Kommunen fandt, at
bygningen pa tidspunktet for ibrugtagningen ikke leengere var nedvendig for landbrugsdriften, og at der ikke var foretaget



vaesentlige om- eller tilbygninger. P4 den baggrund vurderede kommunen, at anvendelsen kunne ske uden
landzonetilladelse.

En nabo klagede over afgarelsen og gjorde blandt andet geeldende, at anvendelsen ikke var omfattet af den snaevre
undtagelse i § 37, og at brugen af bygningen ville medfere behov for yderligere udenders oplag. Klagen omfattede ogsa
forhold vedrerende andre bygninger pa ejendommen.

Planklagenavnet fandt, at klagen skulle forstas som en klage over, hvorvidt ibrugtagningen af bygning 4 var undtaget fra
kravet om landzonetilladelse. Navnet lagde veegt pa, at bygningen er en overfladiggjort landbrugsbygning, at
ejendommen har vaeret en landbrugsejendom, at bygningen ikke leengere var nedvendig for landbrugsdriften, og at der
ikke er sket vaesentlige bygningsmassige @ndringer. Nevnet henviste desuden til, at den eksisterende virksomhed
tidligere er vurderet som lovligt etableret efter planlovens § 37.

P& den baggrund fandt Planklagenaevnet ikke grundlag for at tilsidesatte kommunens vurdering og kunne ikke give
medhold i klagen. Kommunens afgarelse om, at anvendelsen af bygning 4 ikke kreever landzonetilladelse, blev dermed
stadfaestet.

Planklagenavnet behandlede ikke klagepunkter om oplag og andre bygninger, da disse forhold ikke var omfattet af den
afgerelse, der var klaget over. Afgeorelsen er endelig administrativt og kan kun indbringes for domstolene inden seks
maneder.

Genoptagelse af Byggeklageenhedens afgorelse om Odsherred Kommunes afgorelse om byggesagsgebyr i
forbindelse med ansegning om byggetilladelse pa Helgesvej, Asnzes, sagsnr. 24/04136

Byggeklageenheden har genoptaget og pa ny behandlet sagen om Odsherred Kommunes opkrevning af byggesagsgebyr i
forbindelse med en ansegning om byggetilladelse til opferelse af et overdaekket opholdsareal eller en sveevende terrasse
pé ejendommen Helgesvej 12. Kommunen opkravede den 27. marts 2024 et byggesagsgebyr pa 1.466,50 kr. svarende til
et registreret tidsforbrug pa 1,75 timer.

Byggeklageenheden havde tidligere, den 28. august 2025, ophavet kommunens afgerelse om byggesagsgebyret, fordi
kommunens udspecificering af tidsforbruget ikke blev anset for tilstreekkelig. Kommunen anmodede herefter om
genoptagelse af sagen og fremsendte en yderligere udspecificering af tidsregistreringen. Byggeklageenheden fandt, at der
var fremkommet nye faktiske oplysninger, som gav grundlag for genoptagelse, og behandlede derfor sagen pa ny.

I den fornyede behandling vurderede Byggeklageenheden, om kommunen havde tidsregistreret korrekt, og om
tidsforbruget var udspecificeret i overensstemmelse med bygningsreglementets krav. Enheden lagde veegt pa, at
tidsforbruget var angivet i faste og afrundede tidsintervaller, hvilket gav indtryk af en skensmaessig opgerelse frem for en
dokumentation af det faktiske tidsforbrug. Byggeklageenheden fandt, at der dermed var risiko for, at der var opkrevet
gebyr for mere tid, end der reelt var anvendt.

Pé den baggrund konkluderede Byggeklageenheden, at kommunens opkravning af byggesagsgebyret ikke opfyldte kravet
om tilstrekkelig og konkret udspecificering af tidsforbruget efter bygningsreglementets § 39, stk. 7. Afgorelsen blev
derfor anset for at lide af vasentlige retlige mangler og dermed vare ugyldig.

Byggeklageenheden ophavede derfor pad ny Odsherred Kommunes afgerelse af 27. marts 2024 om byggesagsgebyr.
Ophavelsen betyder, at kommunens afgerelse ikke lengere geelder, og denne afgerelse erstatter Byggeklageenhedens
tidligere afgorelse af 28. august 2025. Byggeklageenhedens afgarelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene
inden for 6 méneder fra modtagelse af afgarelsen

Afgerelse i klagesag om Odsherred Kommunes afgerelse om terrzenregulering pA Brombaerhakken, Nykebing Sj

Byggeklageenheden har behandlet en klage over Odsherred Kommunes afgerelse af 27. februar 2025, hvori kommunen
fandt, at der ikke er foretaget terreenregulering pé ejendommen Bromberhaekken 35 i Nykebing Sjelland, og at det
opforte byggeri er i overensstemmelse med byggetilladelsen. Klagen blev indgivet af ejerne af naboejendommen.

Sagen udspringer af, at kommunen den 2. april 2024 gav byggetilladelse til opferelse af gaestehus og sauna pa
Brombaerhakken 35. Naboerne gjorde efterfolgende geeldende, at der var foretaget terreenregulering, som havde medfort,
at byggeriet var placeret for hejt, og at dette gav indbliksgener samt gener i forhold til overfladevand. Kommunen



vurderede efter besigtigelse og gennemgang af en afsatningsplan udarbejdet af landinspekter, at terraenet ikke var endret
i strid med reglerne, og at byggeriet overholdt de tilladte hejder og afstande.

Byggeklageenheden afgransede sin provelse til retlige spergsmél og tog stilling til, om kommunen havde haft et
tilstreekkeligt oplysningsgrundlag (officialprincippet), om byggeriet var i overensstemmelse med byggetilladelsen, og om
kommunen havde foretaget en konkret og saglig vurdering efter byggelovens § 13 om terreenregulering.

Byggeklageenheden fandt, at kommunen havde haft et tilstraekkeligt grundlag for sin afgerelse, herunder gennem
besigtigelse, kortmateriale, landinspektaropmélinger og parternes oplysninger. Enheden lagde vaegt pa, at de faktiske
terreenhgjder stemte overens med afsatningsplanen, og at byggeriet — ogsé hvis terraenet var haevet som anfert af klageren
— fortsat ville overholde byggerettens bestemmelser. Kommunen ville derfor ikke have haft hjemmel til at naegte
byggeriet.

Endvidere fandt Byggeklageenheden, at kommunen havde foretaget en konkret og saglig vurdering af, om
terrenforholdene medferte ulemper for naboejendommen, herunder indbliksgener. Det blev lagt til grund, at generne ikke
oversteg, hvad der mé forventes i et sommerhusomrade.

Pé den baggrund kunne Byggeklageenheden ikke give medhold i klagen og stadfestede kommunens afggarelse.

Byggeklageenhedens afgorelse er endelig og kan alene indbringes for domstolene inden for 6 méneder fra modtagelse af
afgerelsen.

Indstilling
Direktoren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Ad 1: Taget til efterretning.

Fravearende:
Julie Jacobsen (O)



Punkt 67: Arshjul

00.01.00-G01-25-19
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.

Sagsfremstilling

Arshjulet er et fast punkt pd dagsordenen og opdateres labende mellem udvalgsmederne med sager samt
udvalgsaktiviteter.

Arshjulet fremgér af bilag.

Indstilling

Direkteren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:

1. tage arshjulet til efterretning.
Beslutning

Ad 1: Taget til efterretning.

Fraveerende:
Julie Jacobsen (O)

Bilag

Arshjul-EPTB-14-4-2026



Punkt 68: Underskriftside

00.01.00-G01-25-19
Kompetence

Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding.
Sagsfremstilling
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke "Godkend".
Indstilling
Direkteren indstiller til Udvalget for Erhverv, Plan, Turisme og Branding at:
1. underskrive.
Beslutning
Ad 1: Underskrevet.

Fraveerende:
Julie Jacobsen (O)
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