REFERAT Okonomiudvalget 2022-2025 d. 22-02-2024

Mededato Torsdag d. 22. februar 2024 kl. 16:00

Maeodested  Skriftlig votering



Indholdsfortegnelse
Anseggning om godkendelse af Skema A, Lejerbo Vallekildevej 70, Horve..........occoevveviieiienieennnne.



Punkt 39: Ansegning om godkendelse af Skema A, Lejerbo Vallekildevej 70,
Horve

03.02.00-060-24-1
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget.

Beslutningstema

Godkende Skema A for opfersel af 34 almene familieboliger i en delegeret bygherremodel.
Godkende grundkapitalindskud pa 5,054 mio. kr.

Godkende kommunale 1dnegaranti pa op til 100% af realkreditlan pa 56,856 mio. kr.
Bemyndige Borgmesteren til efterfolgende at godkende Skema B.

Sagens opstiaen

Byrédet har pd mede den 29. marts 2022 givet principielt tilsagn til opfersel af almene familieboliger pa Vallekildeve;,
Herve. Lejerbo fremsender nu ansggning om godkendelse af Skema A for opfersel af 34 almene familieboliger.

Sagsfremstilling

Lejerbo har fremsendt ansegning om godkendelse af Skema A for opfersel af 34 almene familieboliger pa Vallekildeve;j
70, Horve.

Boligerne opferes som raekkehuse i et plan med 3-4-varelses familieboliger med et samlet areal pd 2.674 kvm.

Den samlede anlaegssum udger 63,173 mio. kr. og finansieres séledes, opgjort i mio. kr.:

Stettet 1an (realkreditlan) 56,856
Kommunalt grundkapitalindskud 5,054
Beboerindskud 1,263
Talt 63,173

Den érlige husleje pr. kvm. ekskl. forbrug udger 1.059 kr. :

Antal boliger: Antal rum:  Antal kvm.  Husleje pr. mdr. ekskl. forbrug, kr.
30 3 77 6.807

4 4 90 7.742


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?id=28c34f2a-3fd2-4b58-b05c-c58e6b37dc98&punktid=7f714b7a-4da4-4559-ae1c-ef1ce6cbc3cf

Delegeret bygherremodel:

Byggeriet gennemfores som delegeret bygherremodel, eftersom det private og almene byggeri opferes i sammenhang
med hinanden og de almene boliger er placeret inde i det omrdde, som er under udvikling er det hensigtsmeessigt af
hensyn til etablering af forsyning og infrastruktur, at byggeriet opferes i en delegeret bygherremodel og sker i et
samarbejde mellem Lejerbo og P. Bagelund.

Modellen har karakter af en fuldmagtsmodel i trdd med de modeller, der anvendes ved offentlige myndigheders opferelse
af byggerier i offentlig-privat partnerskab (OPP-samarbejder), men som er tilpasset de serlige krav, der geelder for at opné
stotte til alment boligbyggeri.

Det indebaerer, at det overlades den private akter, som fuldmaegtig, at aflefte boligorganisationens forpligtelse efter
udbudsreglerne og den gvrige lovgivning ved opferelsen af det almende byggeri. Det er dog fortsat boligorganistionen,
der over for kommunen som tilsagnsgiver, er ansvarlig for, at den relevante lovgivning og serligt betingelserne for
stottetilsagnet overholdes.

I forhold til det endelige materiale til ansegningen henstér IK T-aftale samt et greensefladenotat, som bl.a. indenholder
aftale om den fremtidige drift og greenseflader mellem den fremtidige almene boligafdeling og det private omrade.
Lejerbo oplyser, at der heri ikke vil vare elementer, der pavirker den overordnede skonomi og at der ikke vil vere et
indhold i de dokumenter, der vil have pavirkning behandlingen af Skema A-ansggningen.

Ansegning fra Lejerbo, Skema A, skitse for byggeriet, uddrag fra Byggeskadefondens vejledning om samarbejde mellem

almen boligorganisation og privat part samt beskrivelse af proces med Skema A, B og C ved nybyggeri er vedlagt som
bilag.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger mv.

Opfersel af almeneboliger i delegeret bygherremodel sker efter § 116 i loven om almene boliger, hvorefter der kan der
gives tilsagn til en almen boligorganisation om ydelsesstotte til nye almene boliger, der opfares i samarbejde med en

privat part (udvikler) hvis: 1. samarbejdet er nadvendigt for etablering af boligerne og 2. Boligorganisationen ikke lgber
ungdige risici.

Okonomiske konsekvenser
Udgift til grundkapitalindskud pa 5,054 mio. kr., der atholdes inden for rammerne af det afsatte budget og kommunal

garanti pa op til 100% pa realkreditlén pd 56,856 mio. kr. athaengig af 14ngivers endelige verdiansattelse ved
laneoptagelsen.

Udgiften til grundkebet i forbindelse med projektet udger 13,829 mio. kr., svarende til 21,9 pct. af den samlede
anskaffelsessum. Opforsel sker i henhold til reglerne om delelegeret bygherremodel og der indgar derfor et honorar til den
privat part i den samlede anlaeegssum. Det udger 1,989 mio. kr. svarende til 3,1%

Med den anferte anskaffelsessum pa 63,173 mio. kr. er maksimumsbelabet for stattet byggeri udnyttet fuldt ud.

Administrative, miljomaessige og sundhedsmzessige konsekvenser

Udtalelser og hering



Administrativ indstilling
Direktionen indstiller til Byradet via @konomiudvalget, at:

1. Godkende Skema A for opfersel af 34 almene familieboliger pa Vallekildevej 70, Horve i en delegeret
bygherremodel og betinget af at den private part udferer de aftalte arbejder i henhold til de udbudsretlige
forpligtelser, som péhviler tilsagnsmodtageren.

2. Godkende grundkapitalindskud pa 5,054 mio. kr.

3. Godkende kommunale l&negaranti pa op til 100% af realkreditlan pa 56,856 mio. kr.

4. Bemyndige Borgmesteren til at godkende Skema B, séfremt anlaegssummen ligger inden for rammen af stattet
byggeri og at huslejen pa boligerne ikke forhgjes.

Beslutning

Ad 1-4. Indstillet.

Bilag

Ansegning om godkendelse af skema A fra Lejebo

Skema A, Vallekildevej

Skitser over byggeprojekt Vallekildeve;j

Uddrag Byggeskadefondens vejledning om delegeret bygherremodel

Skema A-B-C og grundkapitalsatser ved nybyggeri
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