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Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling
Faste indkaldelser:
Direktgr Thomas Knudsen

Centerchef for Erhverv, Teknik og Kultur Boie Skov Frederiksen

@vrige indkaldelser:

BESLUTNING

Ad 1. Godkendt.
Fravaerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (Igsgeenger)



Administrationsgrundlag - for store sommerhuse
Kompetence

Veaekst og Udviklingsudvalget.

Beslutningstema

Veekst- og Udviklingsudvalget treeffer beslutning for om administrationsgrundlag for opfarelse
af store sommerhuse.

Sagens opstaen

| forleengelse af Kommuneplantillaeg nr. 14, som tradte i kraft den 14. september 2023, har
administrationen behov for et administrationsgrundlag. Dette skal klarggre de principper, regler
og retningslinjer, som vil veere geeldende i forbindelse med plan- og byggesagsbehandlingen af
ansggninger vedrgrende opfagrelse af store sommerhuse, dvs. den samlet bebyggelse pa en
ejendom, der ligger i et sommerhusomrade, med et areal over 200 m=2.

Sagsfremstilling

Administrationens forslag til administrationsgrundlag har til formal at fastleegge praksis og
retningslinjer i forbindelse med plan- og byggesagsbehandlingen af ansagninger om opfarelse
af sommerhuse over 200 m? i Odsherred Kommune. Vurderingen af ansagninger sker med
udgangspunkt i, om det konkrete projekt er foreneligt med kommuneplanens rammer og
retningslinjer, samt hvilken pavirkning det vil have pa det eksisterende miljg i
sommerhusomraderne.

Administrationsgrundlaget er opbygget omkring tre behandlingsspor, som fremgar af bilaget og
er opsummeret herunder:

Spor 1: Direkte afslag

Ved ansaggning om sommerhus over 200 m?, hvor projektet ikke understatter kommuneplanens
rammer og ikke kan bringes til det, gives der direkte afslag. Dette signalerer ogsa, at en
lokalplananmodning vil blive afvist.

Kompetence
e Administrationen kan selv give afslag pa sadanne sager.
Spor 2: Krav om lokalplan

Hvis projektet understatter kommuneplanens malsaetninger, men andrer det eksisterende
miljg vaesentligt, kreeves der udarbejdelse af en lokalplan fer byggetilladelse. Lokalplaner bar
favne stgrre omrader og udarbejdes i samarbejde med grundejerforeninger og lodsejere.

Kompetence



¢ Administrationen kan afsla ansggningen og stille krav om lokalplan.

e Udvalget forelaegges sagen som en lokalplananmodning.
Spor 3: Byggetilladelse uden lokalplan

| helt seerlige tilfeelde, hvor projektet klart understatter kommuneplanen og ikke medfarer
vaesentlige miljgeendringer, kan der gives byggetilladelse uden lokalplan — dog farst efter
nabohgring og haring af grundejerforening. Der lzegges vaegt pa forhold som grundstarrelse,
placering, afskaermning, infrastruktur og indsyn.

Kompetence

e Administrationen kan godkende sadanne projekter uden lokalplan.

Lovgrundlag
Byggeloven og planloven.

@konomiske konsekvenser

Administrative, miljgmassige og sundhedsmaessige konsekvenser

Udtalelser og haring

INDSTILLING

Direktaren indstiller til Vaekst og Udviklingsudvalget, at udvalget:
1. Godkender forslaget til administrationsgrundlag.

BESLUTNING

Ad 1. Godkendt.
Fraveerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (l@sgaenger)



Genbehandling: Forslag til lokalplan 2023-11 for Betongarden i Hgjby
Kompetence

Byradet via @konomiudvalget og Vaekst- og Udviklingsudvalget.

Beslutningstema

Veaekst- og Udviklingsudvalget anbefaler Byradet at godkende forslag til lokalplan 2023-11 for
Betongarden i Hgjby, med henblik pa 8 ugers offentlig hgring.

@Jkonomiudvalget anbefaler Byradet at godkende forslag til kommuneplantillzeg nr. 9, for et
bestdende erhvervsomrade i Hgjby med henblik pa 8 ugers offentlig hering.

Sagens opstaen

Byradet sendte pa made den 25. marts 2025 forslag til lokalplan for Betongarden i Hgjby i 8
ugers offentlig haring. | forslagsfasen blev der modtaget 29 hgringssvar (se bilag 3 og 4) og
Odsherred Kommune blev kontaktet af Plan-og Landdistriktsstyrelsen med bemaerkninger til
planen. Administrationen har nu tilrettet lokalplanforslag til lokalplan 2023-11, som skal sendes
i fornyet offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling
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forslag forslag

Betongardens placering i Odsherred

Lokalplanforslag kan leeses pa DKplan ved at klikke her eller i bilag 1.


https://dagsordener.odsherred.dk/vis?Referat-Byraadet-d.25-03-2025-kl.18.30&id=fc86efe1-375d-4359-8c62-859316069ec9&fritekst=Forslag%20til%20lokalplan%202023-11
https://odsherred.dkplan.dk/plan/1#/lokalplanid/307

Kommuneplantillaegget kan laeses pa de sidste sider af lokalplanen eller i bilag 2.
Haringssvar til det oprindelige udkast til lokalplan kan laeses pa DKplan eller i bilag 3
Analyse af hgringssvarene kan leeses i bilag 4

Miljgscreening kan ogsa laeses pa DKplan og er tilfgjet som bilag 5.

AEndringer i lokalplanforslaget

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har bemaerket, at et erhvervsomrade med de foreslaede
aktiviteter som udgangspunkt ikke bgr placeres i landzone. Planloven giver imidlertid mulighed
for, at Kommunalbestyrelsen i seerlige tilfeelde kan fastsaette rammer for overfgrsel af arealer
fra landzone til byzone for veletablerede virksomheder, eksempelvis produktionsvirksomheder.
Dette geelder, hvis virksomheden over en laengere arreekke har foretaget veesentlige
investeringer i bebyggelse eller produktion, og hvis virksomheden er beliggende i tilknytning til
eksisterende ngdvendig infrastruktur (§ 11 b, stk. 4).

Odsherred Kommune har valgt at ggre brug af denne bestemmelse, idet der er tale om en
veletableret virksomhed, som har foretaget betydelige investeringer i bebyggelsen pa arealet.
Denne redegearelse er indarbejdet i lokalplanforslagets kapitel 'Stedsanalyse’, og sendt til Plan-
og Landdistriktsstyrelse. Pa den baggrund foreslar Odsherred Kommune, at arealet overfgres
til byzone i de fremlagte planforslag.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af salget og overdragelsen af eiendommen fra
betonvarevirksomheden Betongarden til entreprengrvirksomheden Richardt Hansen A/S. Ved
entreprengrvirksomhedens overtagelse, blev det politisk besluttet, at omradets anvendelse og
gnskede aktiviteter kreevede udarbejdelse af en lokalplan og et kommuneplantilleeg.

Formal
Lokalplanen har til formal at lovliggare de nuveerende forhold og sa@rge for at virksomheden kan
fortseette sine aktiviteter med mulighed for en begraenset udvidelse.

Lokalplanen har fokus pa at begreense gener gennem fglgende tiltag:

» Preecisere hvor der kan etableres oplag og bebyggelse pa grunden.

« Sikre at stgjende aktiviteter primaert er placeret i den sydlige del af lokalplanomradet.
e Give mulighed for yderligere stgjreducerende tiltag som jordvolde.

e Minimere den visuelle pavirkning af landskabet.

» Sikre at der ikke etableres yderligere beboelse inden for lokalplanomradet.

Miljgklasse

| henhold til den geeldende lokalplan gives der mulighed for etablering af en
entreprengrvirksomhed i miljgklasse 4-7. Den godkendte anmodning angiver en miljgklasse pa
5-6, men dette vurderes ikke at kunne overholdes i forhold til de planlagte aktiviteter pa
ejendommen.



For virksomheder i miljgklasse 4-7 geelder et vejledende afstandskrav pa 500 meter til
naermeste boliger. Det er dog muligt at fravige dette krav, safremt der i lokalplanlaegningen
implementeres afvaergeforanstaltninger, der sikrer imod stgjgener for de omkringliggende
omrader.

Lavbundsareal og naturbeskyttelsesinteresser

Omradet er udlagt til lavbundsareal, hvilket betyder at grundejer, ved nyetablering af byggeri
med videre, skal veaere indstillet pa at nedtage det igen, i fald at der skal etableres et
lavbundsprojekt med overvanding af arealet. Attraktiviteten af omradet i forhold til et
lavbundsprojekt vurderes dog at vaere temmelig lille. Omradet er i det granne danmarkskort
udlagt som omrade med naturbeskyttelsesinteresser og omrade med potentielle
naturbeskyttelsesinteresser.

Lokalplanen er indbefattet skovbyggelinjen fra Ellinge skov. Odsherred Kommune har meddelt
dispensation fra skovbyggelinjen for at lovliggegre den eksisterende bebyggelsen.

Stgj
Stgjbelastningen fra den enkelte virksomhed og aktivitet skal i et hvert punkt uden for deres
skel, kunne overholde de vejledende stgjgraenser, der gaelder for omradet jf. Stgjvejledningen.

Al stgj inden for virksomhedens skel teeller med, dvs., at stgj fra til- og frakgrsel samt
vareleverancer pa den enkelt virksomhed/aktivitet ogsa er virksomhedstg;j.

Trafikken uden for virksomhedens areal medtages ikke men tung trafik kan ikke lzengere kgre
pa Lyngvej.

For dagperioden kl. 07.00-18.00 skal greenseveerdierne overholdes indenfor det mest
stgjbelastede tidsrum pa 8 timer.

For aftenperioden kl. 18.00-22.00 skal greenseveerdierne overholdes indenfor den mest
stgjbelastede time.

For natperioden kl. 22.00-07.00 skal greenseveerdierne overholdes indenfor den mest
stgjbelastede halve time.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet er i dag ikke kommuneplanlagt og derfor fglges lokalplanen af
kommuneplantillaeg nr. 9 med det formal at udpege arealet til erhvervsvirksomhed i byzone.

Lovgrundlag

Planloven.



Lov om miljgvurdering.

@konomiske konsekvenser

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmaessige konsekvenser

Administrationen har foretaget en miljgscreening af lokalplan 2023-11 og kommuneplantillzeg
nr. 9 i henhold til Lov om Miljgvurdering, og vurderer at planen ikke vil medfgre vaesentlig
(negative) miljgpavirkninger af omradet. Administrationen har derfor truffet afgerelse om at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Udtalelser og haring

| hgringsperioden er der modtaget i alt 29 hgringssvar. Hgringssvarene har ikke givet
anledning til eendringer i planforslaget. Langt stgrstedelen af hagringssvarene udtrykker
bekymring for potentielle stgjgener. Lokalplanen giver mulighed for at etablere de ngdvendige
afveergeforanstaltninger. Eventuelle overskridelser af gaeldende stajgraenser kan handhaeves
efter miljgbeskyttelsesloven, hvis virksomhedens ejer ikke overholder disse greenser.

De eneste aendringer, der er indarbejdet i det reviderede forslag, er de lovpligtige justeringer,
som Plan- og Landdistriktsstyrelsen har papeget i deres bemaerkninger.

Med vedtagelsen af forslag til lokalplan 2023-11 og kommuneplantillzeg nr.9 udsendes disse i
offentlig haring i 8 uger. Miljgscreeningafgarelsen offentliggares samtidig.

Der er valgt en hgringsperiode pa 8 uger, saledes at Plan- og Landdistriktsstyrelsen har tid til
at gennemga planen.

INDSTILLING

Direktaren indstiller til Byradet via Vaekst og Udviklingsudvalget, at:

1. godkende forslag til lokalplan 2023-11 for Betongarden i Hgjby, med henblik pa 8
ugers offentlig haring.

Direktaren indstiller til Byradet via @konomiudvalget og Vaekst og Udviklingsudvalget, at:

2. godkende forslag til kommuneplantilleeg nr. 9 for et bestaende erhvervsomrade i
Hajby, med henblik pa 8 ugers offentlig hgring.

BESLUTNING

Ad 1. Indstillet.

Ad 2. Indstillet.

Fraveerende:






Droftelse af den fremtidig organisering af erhvervsudvikling i Odsherred
Kommune

Kompetence
Veaekst- og Udviklingsudvalget.
Sagsfremstilling

Odsherred Kommune nedsatte i 2024 to dialogfora; "Sammen om erhvervsudviklingen” og
"Sammen om turismen”. Formalet er at have en platform for dialog mellem politikerne, private
aktgrer og den kommunale administration. Der har i disse fora veaeret afholdt en raeekke magder
med forskellige temaer.

Seneste har der i forummet "Sammen om erhvervsudviklingen” veeret fokuseret pa forbedring
og forandring af kommunens arbejde med erhvervsudvikling og samarbejdet med de lokale
foreninger og grupper, som repraesenterer erhvervslivet. Der har i den forbindelse veeret
afholdt en inspirationstur til Syddjurs og Ringkgbing-Skjern Kommuner (se opsamling i bilag 1)
og senest et temam@de om organisering af erhvervsindsatsen i Odsherred Kommune (se bilag
2).

Resultatet fra dette made er falgende forslag til det videre arbejde:

e Etabler en klar erhvervsservicefunktion — selvstaendig fysisk enhed

e Styrk dialogen med erhvervslivet — netvaerk og erhvervspaneler

e A9 synligheden — digital kommunikation og ops@gende kontakt

e Understat kompetenceudvikling — samarbejde med uddannelsesinstitutioner

e Understat rekruttering og bosaetning — vigtigt med erhvervslivets inddragelse her
e Branding og identitet er vigtigt — godt med fokus i Dialogforum

e Fokuser pa Odsherreds styrkepositioner — turisme, kultur, fedevarer, handvaerk

Der er pa den baggrund behov for at udvalget drgfter det videre arbejde samt hvordan man
kan inddrage anbefalingerne i den videre proces.

INDSTILLING

Direktaren indstiller til Vaekst- og udviklingsudvalget, at:
1. drefte erfaringerne fra inspirationsturen og anbefalingerne fra temamade.

BESLUTNING

Ad 1. Draftet

Fravaerende:






Orientering om ansggning vedr. retslig lovliggarelse af byggeri pa
Amalievej 10 i Rgrvig

Kompetence
Veaekst- og Udviklingsudvalget.
Beslutningstema

Orientering om sagsbehandling af fornyet ansggning om retslig lovliggaerelse fra ejeren af
Amalievej 10, Rarvig.

Sagens opstaen

Ejeren af ejendom Amalievej 10 har indsendt en revideret ansagning om retlig lovliggerelse af
fire forhold pa sin ejendom til fornyet afgerelse af Odsherred Kommune. Administrationen skal
pa den baggrund treeffe en konkret afggrelse, hvorfor denne sag forelaegges til orientering.

Sagsfremstilling

Den lovligggrende byggesag har veeret behandlet pa byradsmgdet den 27. februar 2024, hvor flertallet
stemte for at byggeriet pa Amalievej 10, skulle overholde alle lokalplanens bestemmelser. Den 26.juli
2024 har ejer faet et pabud om at fysisk lovliggare byggeriet, dette pabud har faet medhold i
Planklagenaevnet den 21. november 2024 og skal nu handhaeves.

Dispensationsansggning

Ejeren har som opfglgning pa Planklagenaevnets seneste afggrelse af 21. november 2024 indsendt et
revideret projekt, der har til formal at imgdekomme lokalplanens bestemmelser. Projektet indeholdt en
ansggning om retlig lovliggerelse af fire konkrete forhold, hvoraf der bl.a. sages dispensation for
bygningsbredde og -hgjde.

Projektet er tilrettet med henblik pa at skabe overensstemmelse med lokalplan 2011-36. Ejer har ansegt
om folgende dispensationer fra lokalplan 2011-36 jf. bilag 2 og 3:

1. Bygningsbredder: Bevarelse af hovedhusets bredde pa 9,95 m. Lokalplanen tillader maks. 7,5 m.

2. Bygningshgjde: Bevarelse af totalhgjde pa 8,18 m og facadehgjde pa 3,19 m. Lokalplanen tillader
maks. 7,5 m og 2,0-3,0 m.

3. Tagmateriale: Bevarelse af tag med rade engoberede tegl (“engelsk rad”). Lokalplanen foreskriver
tagrer eller ubehandlede rgde vingetegl.

4. Glasareal — gstfacade: Bevarelse af 29,3 % glasareal. Lokalplanen tillader maks. 25 %.
Vurdering

Sagen har veeret behandlet i flere politiske udvalg og har givet anledning til principielle drgftelser om
dispensationspraksis, lokalplanens fortolkningsrum og retssikkerhed i byggesagsbehandlingen. Byradet
har fastholdt, at lokalplanens bestemmelser skal overholdes, og at der skal anlaegges en restriktiv
dispensationspraksis.

Administrationen har foretaget konkrete vurderinger af de indsendte projekteendringer og ansggninger,
og har lagt veegt pa:

At afggrelser skal ske inden for rammerne af tidligere praksis og klageinstansens bemaerkninger.

» At lokalplanens formal om ensartet bebyggelse og beskedne bygningsdimensioner skal
respekteres.

» At materialevalg og facadeudtryk skal understgtte omradets karakter og kulturmiljg.

o At der ikke foreligger nye retlige eller faktiske omstaendigheder, som kan begrunde en aendret
vurdering.



Pa denne baggrund, vurderer administrationen, at betingelserne for dispensation ikke er opfyldt. Retlig
lovligggrelse bgr derfor ikke ske ved dispensation, men ved fysisk lovliggarelse i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Dette er i trad med byradets beslutning og Planklagenaevnets praksis, sikrer
ensartethed, og beskytter omradets planlagte karakter.

Videre proces.

Administrationen vil efterfaglgende meddele afslag til ansggeren, hvor det vil fremga, at afslaget er
baseret pa en konkret vurdering af den nye ansggning. Da der treeffes en ny afgarelse, vil ansggeren fa
mulighed for at klage over afslaget til den relevante klageinstans.

Lovgrundiag

Byggeloven og Planloven.

Gkonomiske konsekvenser

Administrative, miljgmaessige og sundhedsmaessige konsekvenser

Udtalelser og hering

INDSTILLING

Direktgren indstiller til Vaekst- og Udviklingsudvalget at:
1. Tage orienteringen til efterretning.

BESLUTNING

Ad 1. Taget til efterretning.
Fravaerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (lasgaenger)



Nyt fra medlemmernes deltagelse i rad, naevn og bestyrelser

Sagsfremstilling

e Dialog- og samarbejdsforum "Sammen om erhvervsudviklingen i Odsherred" - Mathias
Hansen

e Fishing Zealand - Mathias Hansen
e Folkeoplysningsudvalget - Mathias Hansen
e Havneradet - Felex Pedersen, Mathias Hansen, Mikkel Henriksen

e Kulturgruppen i Kulturregion Midt- og Vestsjeelland - Mathias Hansen

BESLUTNING

Intet.
Fravaerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (Igsgeenger)



Meddelelser til og fra formanden

BESLUTNING

Intet.
Fravaerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (lgsgaenger)



Meddelelser fra fagcenter

BESLUTNING

Intet.
Fravaerende:

Anne-Louise Hestbek Attermann (lgsgaenger)
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